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A. EINLEITUNG

A.1. AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Zwélfaxing stammt aus dem Jahre 1999. Der
in seiner Substanz mittlerweile mehr als 20 Jahre alte Flachenwidmungsplan, wurde seither mehrmals
(zuletzt im Jahre 2020) abgeadndert. Im Zuge der Erstellung des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes* im Jahr 1999 wurde kein ,Ortliches Entwicklungskonzept* im Sinne der
heutigen gesetzlichen Bestimmungen erstellt.

Aufgrund des somit bereits veralteten ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* und damit nicht mehr
aktueller Planungs- und Entscheidungsgrundlagen, sowie auch wesentlich geanderter bzw. neuer
rechtlicher Rahmenbedingungen (NO Raumordnungsgesetz 2014), hat die Gemeinde Zwélfaxing das
Raumplanungsbiro DI Karl Siegl, Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien mit der Uberarbeitung des
,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* beauftragt.

Im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung sollen die bisherigen Planungsfestlegungen den
Zielsetzungen und Anforderungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. entsprechend
angepasst werden. Gleichzeitig soll im Zuge der Uberarbeitung des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes“ erstmals ein ,,Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)“ erlassen und
rechtskraftig verordnet werden.

Wichtige Aufgabe eines ,,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* ist es, als Steuerungsinstrument fiir
die zukinftige Entwicklung der Gemeinde Leitlinien“ fiir zukinftige Anderungen des
Flachenwidmungsplans - und eingeschrankt auch eines Bebauungsplanes - vorzugeben. Es ist
nachvollziehbare Entscheidungshilfe fir alle Raumordnungsfragen in der Gemeinde. Der
diesbezigliche Planungszeitraum — soweit es unmittelbare MalRRnahmen auf der Ebene des
Flachenwidmungsplanes betrifft — betrdgt dabei etwa 10 Jahre, wobei im vorliegenden ,Ortlichen
Entwicklungskonzept‘ auch ein langerfristiger Entwicklungshorizont in die Uberlegungen mit
einbezogen wird.
Das Amt der NO-Landesregierung formuliert die Zielsetzung eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes®
folgendermafRen’:
,Das Ortliche Entwicklungskonzept soll der Gemeinde helfen, zum Schwergewicht ihrer
Planungen vom bisherigen bloBen Reagieren auf Widmungswiinsche einzelner Grundbesitzer
zur widmungsméBigen Umsetzung eines unter Einbindung der gesamten Bevdlkerung
entstandenen Konzeptes zu gelangen. Dabei soll zuerst die Gemeinde ihre Ziele festlegen und
dann beurteilen, ob die Individualwiinsche mit diesen Zielen vereinbar sind.
Dieses Vorgehen hebt vor allem die Planungs- und Rechtssicherheit und bringt die notwendige
Kontinuitét in die Entscheidungen.”

Aufbauend auf einer umfassenden Grundlagenforschung (siehe ,Grundlagenbericht® im Ordner |,
Abschnitt A und ,Grundlagenpléne“ im Ordner | und IlI) wurde in Zusammenarbeit zwischen dem
Ortsplaner, der Gemeinde Zwélfaxing in den entsprechenden Abteilungen des Amtes der NO-
Landesregierung ein Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK)“ mit planlichen und
textlichen ,,Zielen“ und ,,MaBRnahmen* fir die Bereiche ,Einwohner- und Siedlungsentwicklung®,
LZentrums-, Wirtschafts- und Infrastruktur — Energie®, ,Grin- und Naturraum, Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen - Klimawandelanpassung“ sowie ,Verkehr ausgearbeitet, wobei die ,Ziele“ der

' Quelle: https://www.raumordnung-noe.at/index.php?id=25, Abfrage vom 30.1.2023
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Ortlichen Raumordnung fiir ev. Ab&nderungen des Flachenwidmungsplanes als verbindlich
anzusehen sind. Die daraus abgeleiteten ,MaRnahmen* wurden z.T. in den Entwurf zur Anderung
des Flachenwidmungsplanes Ubernommen (z.B. Festlegung des Widmungszusatzes ,maximal 2
Wohneinheiten pro Grundstick®, im Bereich gewidmeter Wohnbaulandflachen, ,Grinland -
Freihalteflachen (Gfrei)*, etc.). Zum Grofteil sollen diese ,Mallnahmen* allerdings erst bei zukinftigen
Abanderungen des Flachenwidmungsplanes umgesetzt werden (z.B. ev.
Wohnbaulandneuwidmungen unter Beriicksichtigung der im ,Ortlichen Entwicklungskonzept*
festgelegten ,Siedlungserweiterungsgebiete, etc).

A.2. BEGRIFFSDEFINITIONEN

Fur die im Zuge der gegensténdlichen Arbeiten angestellten Uberlegungen wird eine Reihe von
raumordnungsfachlichen Begriffen verwendet, die groRteils aus dem "NO-Raumordnungsgesetz
2014 idgF.“ stammen.

Um das Verstandnis des Textes zu erleichtern, werden vorweg die wichtigsten Begriffe erlautert:

NO - Raumordnungsgesetz 2014 idgF.

Das NO-Raumordnungsgesetz bildet die Rechtsgrundlage fiir die Gemeinden in Niederésterreich bei
der Erarbeitung und Beschlussfassung von "Ortlichen Raumordnungsprogrammen", "Ortlichen
Entwicklungskonzepten", "Flachenwidmungsplanen" und deren Ab&nderung.

.Ortliches Raumordnungsprogramm®

§13 (1) des NO - Raumordnungsgesetzes: ,Ausgehend von den Zielen dieses Gesetzes und den
Ergebnissen aufbereiteter Entscheidungsgrundlagen hat jede Gemeinde ein Ortliches
Raumordnungsprogramm aufzustellen und zu verordnen. (...)"

§13 (2) des NO - Raumordnungsgesetzes: ,(..) Die Verordnung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes muss jedenfalls einen Fldchenwidmungsplan enthalten. Gegebenenfalls
kann die  Gemeinde ein  Entwicklungskonzept als  Bestandteil des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes verordnen, wobei sich dieses auf Gemeindeteile beschrdnken darf*.

Das "Ortliche Raumordnungsprogramm" ist als “Oberbegriff' zu sehen, das im Wesentlichen folgende
Elemente umfasst:

» Grundlagenerhebung: Bestandserhebung mit schriftichem und planlichem Teil, die vor allem
als Entscheidungsgrundlage fiir die Erstellung eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* dient;
Fur den schriftlichen Teil der Grundlagenforschung wurde ein Grundlagenbericht verfasst, der
planliche Teil findet sich in den Grundlagenpldnen.

> _Ortliches Entwicklungskonzept*: libergeordnete Planungsebene, die sich mit den mittel- bis
langfristigen  Entwicklungsabsichten der Gemeinde in allen planungsrelevanten
Themenbereichen befasst.

»Flachenwidmungsplan: Festlegung der Widmungsarten fir alle Flachen des
Gemeindegebietes. Die jeweilige Widmungsart regelt, welche Nutzung auf einem Grundsttick
oder einem Grundstlcksteil zulassig ist, bzw. welche Gebdude bzw. Baulichkeiten errichtet
werden dirfen

>Verordnungstext: mit  "Entwicklungszielen —und  MaBnahmen" des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes*
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Durch Gemeinderatsbeschluss des zuletzt genannten Verordnungstextes wird das "Ortliche
Raumordnungsprogramm" in Rechtskraft gesetzt. Voraussetzung fir die Rechtskraft ist eine
Genehmigung durch die NO-Landesregierung.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)“

§13 Abs.3 des NO - Raumordnungsgesetzes: "Im értlichen Entwicklungskonzept sind grundsétzliche
Aussagen  zur  Gemeindeentwicklung  zu  treffen, insbesondere  zur  angestrebten
Bevélkerungsentwicklung, Siedlungs- und Standortentwicklung, infrastrukturellen Entwicklung und
Daseinsvorsorge, Sicherung des Griinlandes und landwirtschaftliche Produktionsfléchen sowie
Energieversorgung und Klimawandelanpassung. Dabei sind die besonderen Leitziele dieses
Gesetzes fiir die 6rtliche Raumordnung (gemél3 §1 Abs. 2 Z 3) anzuwenden und sind diese — soweit
dies thematisch méglich ist — rdumlich zu konkretisieren.

Das ,Ortliche Entwicklungskonzept® ist eine den Flachenwidmungsplan ergéanzende, iibergeordnete
Planungsebene, die sich mit den mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in allen
planungsrelevanten Themenbereichen befasst.

Unter Beriicksichtigung des § 13 Abs. 3 des NO-ROG 2014 idgF. werden fur das Gemeindegebiet
von Zwolfaxing insbesondere folgende Themenschwerpunkte behandelt:

e Einwohner- und Siedlungsentwicklung

o Zentrums-, Wirtschafts- und Infrastruktur — Energie

e Griin- und Naturraum, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen — Klimawandelanpassung
o Verkehr

Die MaRBnahmen dieses ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* werden nur teilweise unmittelbar in den
Flachenwidmungsplan GUbernommen. GroRe Teile davon werden lediglich textlich fixiert
(Verordnungstext mit "Entwicklungszielen und Maflnahmen" des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes®).

Der planliche Teil des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ist jener Teil, der sich mit den raumlich -
also planlich - zuordenbaren, mittel- bis langfristigen Zielen und Malnahmen befasst.

Fur die Grundeigentimerlnnen ergeben sich durch die Festlegungen des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes® keine direkten Auswirkungen, da als Grundlage fur baubehdérdliche
Entscheidungen der Flachenwidmungs- bzw. - falls vorhanden - der Bebauungsplan herangezogen
wird.

Flichenwidmungsplan (FWP)

§14 Abs.1 des NO - Raumordnungsgesetzes: ,Der Flachenwidmungsplan hat das Gemeindegebiet
entsprechend den angestrebten Zielen zu gliedern und die Widmungsarten fiir alle Fldchen
festzulegen (...)." Er gliedert damit das Gemeindegebiet nach Funktionen und legt fest, wie die
einzelnen Flachen kunftig genutzt werden kénnen.
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Bei Bauanzeigen, Baubewilligungen oder Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland ist zu
prifen, ob das Vorhaben dem Flachenwidmungsplan entspricht (= siehe auch NO Bauordnung
2014).

Digitale Katastralmappe (DKM)

Die digitale Katastralmappe ist die planliche Darstellung sdmtlicher Grundstiicke in Osterreich und
liegt flachendeckend in digitaler Form vor. Sie dient als begleitendes Element zum Grundbuch. Sie
ist die ,wesentliche Tragerebene der Flachenwidmung?:.

Die Genauigkeit der DKM entspricht grundséatzlich jener der urspriinglich analogen Katastralmappe.
Aus der malstabsfreien Darbietungsmaéglichkeit der DKM ist deren Qualitat nicht abzuleiten. Vielmehr
sind folgende Genauigkeitsstufen zu unterscheiden?:

cm-Bereich: Bei Grenzkatastergrundstiicken liegt die Genauigkeit innerhalb der in der gliltigen
Vermessungsverordnung geforderten mittleren Punktlagegenauigkeit. Der Grenzverlauf dieser
Grundstiicke ist rechtlich verbindlich dokumentiert. In der DKM sind die Grundstiicksnummern
mit drei kurzen Strichen unterstrichen (...).

dm- bis m-Bereich: In Gebieten mit Folgevermessungen weist die DKM die Qualitat jener Pldne
und Handrisse auf, die bei der DKM-Erstellung berticksichtigt wurden. Einen Hinweis auf
Folgevermessungen liefert ein Grenzpunktsymbol oder eine Grenzpunktnummer in der DKM.

m-Bereich: Ohne Folgevermessungen nach der Erstaufnahme entspricht die Qualitat der DKM
Jener der urspriinglichen Aufnahme aus dem 19. Jahrhundert.

Bei der gegenstandlichen Uberarbeitung des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes® (,Ortliches
Entwicklungskonzept® und ,Flachenwidmungsplan“) wird als Plangrundlage die Digitale
Katastralmappe mit Stand 10/2022 verwendet.

Strategische Umweltpriifung (SUP)
Die ,SUP“ beschaftigt sich mit mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen, welche durch das
,Ortliche Raumordnungsprogramm® — bzw. dessen Abanderungen — hervorgerufen werden.

GemaB §24(1) des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. ist bei der ,Aufstellung” eines ,értlichen
Raumordnungsprogrammes* generell eine ,Strategische Umweltpriifung (SUP)* durchzufiihren.

Im NO Raumordnungsrecht bildet die ,SUP* kein eigensténdiges Verfahren, sondern ist vollstandig
in das Raumordnungsverfahren integriert.

Der Umweltbericht, als zentraler Bestandteil der ,Strategischen Umweltprifung®, wird daher auch
nicht als eigenes Textdokument erstellt, sondern ist im vorliegenden Bericht vollstidndig integriert.
Alle den ,Umweltbericht* betreffende Kapitel werden daher auch grin markiert. (> Schema dazu
siehe Kapitel B - ,Strategische Umweltprifung®).

Gemal §1(1)15 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF . ist die ,Strategische Umweltpriifung® ein
Planungsprozess (...) mit folgendem Inhalt:

2 Quelle: Amt der NO-Landesregierung (2005): ,Infos zur Ortlichen Raumordnung*, Eigenverlag
3 Quelle: http://www.bev.gv.at/portal/page?_pageid=713,1937653&_dad=portal&_schema=PORTAL, vom 21.08.2012
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e Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt; dabei sind auch Alternativen zu priifen und die Untersuchungen im
Umweltbericht zu dokumentieren

e Durchfiihrung von Konsultationen (Informations- bzw. Stellungnahmerecht)

o Abwdégung der Ergebnisse im Rahmen der Entscheidung;

Umweltbericht - Begriffsbestimmung gem. §1(1)17 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.:
Dokumentation der Untersuchungsergebnisse zur strategischen Umweltpriifung. Diese muss
insbesondere enthalten:

e Methodik und Ablauf der umweltbezogenen Untersuchungen

e Beschreibung, Analyse und Prognose des Umweltzustandes sowie relevanter
Umweltprobleme

e Bewertung der Umweltauswirkungen unter Angabe der Umweltziele und beabsichtigter
Ausgleichs- und KontrollmalBnahmen

e eine allgemein verstandliche Zusammenfassung

A.3. VERFAHREN

Umseitig ist ein schematischer Verfahrensablauf fur den ,Weg einer Widmung“ im Zuge eines
entsprechenden Verfahrens nach NO-ROG 2014 dargestellt. Diesbeziiglich wird angemerkt, dass
diese schematische Darstellung auch fir den Verfahrensablauf im Zuge der Erlassung eines
.Ortlichen Entwicklungskonzeptes* Giiltigkeit besitzt.

Die Grafik (Stand Oktober 2021) wurde der Homepage ,Raumordnung Niederésterreich“ des Amtes
der NO Landesregierung unter ,/nfos zur Ortlichen Raumordnung“ entnommen.
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T
i

MATIONEN

zur rtlichen Raumordnung

Veriahren

Der Weg einer Widmung*

Aufgrund eines Erfordernisses nach Anderung des Flachenwidmungsplans
wird von der Gemeinde ein/e Ortsplanerin beauftragt

\

Vorbereitung durch Ortsplanerin:
Erhebungen, fachliche Beratung der Gemeinde, Ausfertigung des Entwurfs und des Berichts

\J

Offentliche Auflage fiir die Dauer von 6 Wochen zur allgemeinen
Einsicht- und Stellungnahme auf dem Gemeindeamt

\ \ \

Beratung iiber eingelangte Stellungnahmen und Gemeinderatsheschluss der
gednderten Flachenwidmung als Verordnung

\ \

Vorlage der Verordnung zur Genehmigung bei der Aufsichtsbehérde
(Amt der Landesregierung)

\

Mitteilung von Versagungsgriinden
an die Gemeinde

Sivelie o s Stellungnahme der Gemeinde

el Echatigehesehllss und Beschluss zur Bg_hebung der
' Versagungsgriinde

Bescheid des Landes zur Versagung
der Flachenwidmung

oder

Oktober 2021

@ Priifung der Erforderlichkeit einer SUP (Screening) durch die Gemeinde und
die/den Ortsplanerin mit anschlieRender
@® Stellungnahme der Umweltbehdrde

vy

\d

@ Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens durch die Gemeinde und
ihre/n Ortsplanerln {Scoping) mit
anschlieffender

® Stellungnahme der Umweltbehdrde

Ausarbeitung und Bewertung
von Varianten entsprechend
dem Untersuchungsrahmen

{Umweltbericht)

—

v

zeitgleich Verdffentlichung des Screeningergebnisses im Internet

Begriindung der Entscheidung in Bezug auf den Umweltbericht,
die eingelangten Stellungnahmen und eventuelle Konsultationen

N\

Bescheid des Landes zur Genehmigung
der Flachenwidmung

\/
Kundmachung iiber 14 Tage

\

Rechtswirksamkeit der Flachenwidmung <—

oder

Verdffentlichung der Entscheidung im
INTERNET

\

Beobachtung der Auswirkungen
(Menitering)

— Fir alle Widmungen gleich
—» (eringfligige Widmungen
—» Widmungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

“}Unter bestimmten Voraussetzungen ist ein beschleunigtes Verfahren mglich, siehe Infoblatt Beschleunigte Verfahren”

— Widmungen ohne erhebliche Umweltauswirkungen
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B. STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG

Mit der ,Strategischen Umweltprifung (SUP)“ wird die Richtlinie 2001/42/EG des européaischen

Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die ,Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter

Pldne und Programme* im niederdsterreichischen Landesrecht umgesetzt.

Wie bereits angefiihrt, stellt die SUP gemaR NO Raumordnungsgesetz kein eigenstandiges

Verfahren* dar, sondern ist vollstandig in das Raumordnungsverfahren integriert®.
,Ziel dieser Richtlinie ist es, im Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein
hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen und dazu beizutragen, dass Umwelterwdgungen bei
der Ausarbeitung und Annahme von Pldnen und Programmen einbezogen werden, indem dafiir
gesorgt wird, dass bestimmte Pldne und Programme, die voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben, entsprechend dieser Richtlinie einer Umweltpriifung unterzogen
werden. “ (Artikel 1 der Richtlinie)®

Fur die ,Aufstellung* eines ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* und der erstmaligen Verordnung
eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes*® ist eine ,Strategische Umweltprifung (SUP)“ verpflichtend
durchzufuihren’. Es ist demgemaR ein ,,Umweltbericht' auszuarbeiten.

Wie schon im Kapitel A erlautert, wird der Umweltbericht, als zentraler Bestandteil der ,Strategischen
Umweltprifung®, im Sinne der Integration in das Raumordnungsverfahren auch nicht als eigenes
Textdokument ausgearbeitet, sondern in den vorliegenden Bericht vollstandig integriert. Zum
besseren Verstandnis werden die Uberschriften der Kapitel, die den ,Umweltbericht betreffen, griin
markiert.

Der vorliegende ,Erlduterungs- und Umweltbericht® umfasst somit im Sinne einer gesamtheitlichen
und umfassenden Betrachtungsweise alle entscheidungsrelevanten Aspekte 2zu den
Planungsabsichten des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)* bzw. deren Umsetzung im
Flachenwidmungsplan, sowie die auf Basis des abgegrenzten Untersuchungsrahmens (,Scoping®)
durchgefuhrten umweltrelevanten Erhebungen, Analysen und Bewertungen.

4 Verfahren (gem. § 24 NO ROG 2014 idgF.)

(1) Bei der Aufstellung eines értlichen Raumordnungsprogrammes ist eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren.

(2) Fiir die strategische Umweltpriifung ist der Untersuchungsrahmen (Inhalt, Umfang, Detaillierungsgrad und Priifmethoden) festzulegen.
Dabei ist die Umweltbehérde zu ersuchen, innerhalb von vier Wochen eine Stellungnahme abzugeben.

(3) Im Rahmen der strategischen Umweltpriifung sind Planungsvarianten fiir die im 6rtlichen Raumordnungsprogramm beabsichtigten
MalBnahmen (und gegebenenfalls deren Standortwahl) zu entwickeln und zu bewerten.

(4) Die durchgefiihrten Untersuchungen sind im Umweltbericht zu dokumentieren und zu erldutern und haben die Informationen geméaf §
4 Abs. 6 zu enthalten.

5 Abt. Raumordnung und Regionalpolitik, Amt der NO Landesregierung (2005): Leitfaden zur strategischen Umweltpriifung in der értlichen
Raumordnung Niederésterreichs geméR NO Raumordnungsgesetz 1976

6 Abt. Raumordnung und Regionalpolitik, Amt der NO Landesregierung (2005): Leitfaden zur strategischen Umweltpriifung in der értlichen
Raumordnung Niederésterreichs geméR NO Raumordnungsgesetz 1976

7's. §24 (1) Niederosterreichisches-Raumordnungsgesetz 2014, idgF.
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GLIEDERUNG DES VORLIEGENDEN
BERICHTES

DARIN ENTHALTENE INHALTE DES UMWELTBERICHTES -

ALS ZENTRALES DOKUMENT - ZUR STRATEGISCHEN
UMWELTPRUFUNG (SUP)

A. EINLEITUNG

AUSGANGSLAGE UND BEGRIFFSBESTIMMUNG ZUR
SUP

B. STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG

METHODIK UND VERFAHRENSABLAUF ZUR SUP

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG
(,SCREENING*/*“SCOPING")

NATURVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (,NATURA 2000°)
ARTENSCHUTZ

C. EINWOHNER- UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

UMWELTBERICHT FUR MASSNAHMEN
V2

RELEVANTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES SOWIE
EINGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS
(,SCOPING")

VARIANTENPRUFUNG UND VARIANTENBEWERTUNG
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
MONITORING- UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN
ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNG

D. ZENTRUMS-, WIRTSCHAFTS-, UND
INFRASTRUKTUR - ENERGIE-
UMWELTBERICHT FUR MASSNAHMEN
,B1¢

RELEVANTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES SOWIE
EINGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS
(,SCOPING")

VARIANTENPRUFUNG UND VARIANTENBEWERTUNG
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
MONITORING- UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN
ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNG

E. VERKEHR

KEINE SUP-INHALTE

F. GRUN- UND NATURRAUM,
ERHOLUNGS- UND
FREIZEITEINRICHTUNGEN -
KLIMAWANDELANPASSUNG

KEINE SUP-INHALTE

G. GEPLANTE ANDERUNGEN —
AUSSCHLIESSLICH
FLACHENWIDMUNGSPLAN

KEINE SUP-INHALTE

H. PLANDARSTELLUNGEN

KEINE SUP-INHALTE

. VERORDNUNGSTEXTENTWURF

KEINE SUP-INHALTE

Abbildung 1: Gliederung und wesentliche Inhalte des vorliegenden ,Umweltberichtes®
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B.1. ABLAUF DER STRATEGISCHEN UMWELTPRUFUNG IM GEGENSTANDLICHEN
VERFAHREN

1. Entscheidungsgrundlagen Uber die Festlegung des Untersuchungsrahmens im Rahmen der
~otrategischen Umweltprufung® (,Screening® und »ocoping®) inklusive
Naturvertraglichkeitsprifung (,Natura 2000“) sowie Ergdnzungsunterlagen zur ,Strategischen
Umweltprifung. Die Umweltbehérde (Abteilung RU1) ist zu ersuchen, innerhalb einer Frist
von 4 Wochen eine Stellungnahme abzugeben (siehe Kapitel B.1.1).

2. Stellungnahme der Umweltbehérde (siehe Kapitel B.1.2)

3. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (,Scoping®) fur den vorliegenden Umweltbericht
(siehe Kapitel B.1.3) sowie ,geringfiigige Anderungen gegeniiber den eingereichten SUP-
Unterlagen (siehe Kapitel ,B2%)

4. Dokumentation der Untersuchungen, Varianten und Ergebnisse im Umweltbericht (integriert
in den vorliegenden Bericht (siehe Kapitel ,C.3.2.“ und ,D.4.1.%)

5. Offentliche Auflage des Umweltberichtes, Verstandigung der Abt. RU1 als Umweltbehérde
und der Gemeindeburger

6. Behandlung® des Umweltberichtes bei der Beschlussfassung des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes* und Ubermittlung des Ergebnisses an die Umweltbehérde

7. Verodffentlichung der Entscheidung des Gemeinderates einschliel3lich einer Begriindung im
Internet und Erteilung der Genehmigung des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* durch
das Amt der NO Landesregierung

8 siehe http://www.raumordnung-noe.at/ ,Wie lauft eine SUP ab?" vom 06.12.2018:
,Bei der Beschlussfassung muss der Gemeinderat auch darlegen und erldutern, inwieweit der Umweltbericht bei der Entscheidung
berticksichtigt wurde und welche Uberwachungsmalinahmen (Raumbeobachtung, Monitoring...) vorgesehen sind.”
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B.1.1. ERSTABSCHATZUNG DER AUSWIRKUNGEN (,SCREENING*)

Das Prifungsergebnis und die zugrunde liegenden Unterlagen ,Entscheidungsgrundlagen (ber die
Durchfiihrung einer ,Strategischen Umweltpriifung (,Screening®) und Festlegung des
Untersuchungsrahmens (,Scoping“)“ wurden im Janner 2023 ausgearbeitet und seitens der
Gemeinde mit Schreiben vom 20.01.2023 der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1) des
Amtes der NO-Landesregierung als Umweltbehérde gemaR NO-ROG 2014 idgF. zur Kenntnisnahme
bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme Ubermittelt (PZ: ZWAX-FUE 1-11922-SUP).

Am 16.2.2023 erfolgte die Nachreichung der ,Zusammenfassung der Umweltauswirkungen® (S.44).
Im Zuge der Erstabschatzung der Auswirkungen wurde seitens der Gemeinde bzw. des
Planverfassers Folgendes festgestellt:

Fiir samtliche Inhalte des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)“ ist eine ,SUP*
durchzufiihren.

Die geplanten MaBnahmen / A'nderungspunkte OEK: W1b, W1c, W3, W4 (W4a/W4b/W4c), W5,
B2, B3, G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, V1, V2, V3, V4, V5; FWP (abgeleitet aus OEK): W1b,
W1e, W3, W4a, W4b, B3, G2, G5 G6, G7, V1; FWP: S1, S2 S3 des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan und Ortliches Entwicklungskonzept) sind
inhaltlich bzw. vom Umfang so geringfiigig, dass erheblich negative Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die gegensténdlich geplante MaBnahme / Anderungspunkt OEK: W1a; FWP (abgeleitet aus
OEK): W1a des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan und Ortliches
Entwicklungskonzept)“ ergab das ,Screening” dass erheblich negative Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlossen werden kénnen. Weiterflihrende Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

Auf Basis der durchgefiihrten Voruntersuchungen/Erstabschatzung im ,Screening® wurde festgestellt,
dass bei der geplanten MaBnahmen W2 (W2a/W2b/W2c) und B1 des ,Ortliches
Entwicklungskonzeptes® nicht ganzlich auszuschliel®en ist, dass erhebliche Umweltauswirkungen im
Sinne des §25(4)Z.1 und 2 des NO-ROG 2014 i.d.g.F. verursacht werden und daher weitere
Untersuchungen im Rahmen der . Strategischen Umweltpriifung (SUP)“ (Umweltbericht)
erforderlich sind.

Aus diesem Grund wurde fir die betreffenden MaBnahmen W2 (W2a/W2b/W2c) und B1 bereits bei
den ,SUP“-Unterlagen vom Janner 2023 ein ,Scoping“ (,Abgrenzung des Untersuchungsrahmens®)
durchgefihrt.
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B.1.2. STELLUNGNAHME DER UMWELTBEHORDE

Von der ,Umweltbehérde” (Abteilung RU1 des Amtes der NO-Landesregierung) wurde mit Schreiben
vom 09.03.2023 (ZI.: RU1-R-746/032-2023) die Stellungnahme der Amtssachverstandigen flr
Raumplanung vom 28.2.2023 (ZI.: RU7-0-746/066-2023) zum SUP-Prifungsergebnis Ubermittelt.

Daraus geht hervor, dass nach Auffassung des Amtes der NO Landesregierung die ,Aussagen dieser
Abschétzung als schliiissig” bezeichnet und das Ergebnis der ,Entscheidungsgrundlagen tber die
Durchfihrung einer SUP* als ,zutreffend” erachtet werden. Auch die Abgrenzung des
Untersuchungsrahmens (Scoping) wird darin_als ,vollstdndig“ bezeichnet, allerdings sind ,die
beabsichtigten Konsultationen mit anderen Planungsstellen zu ergdnzen”.

Darlber hinaus ,wird darauf hingewiesen, dass das vorliegende értliche Entwicklungskonzept sowie
der Flachenwidmungsplan mehrere Festlegungen enthalten, die sowohl lberérilichen Planungen als
auch den Planungsrichtlinien des NO ROG 2014 widersprechen.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass ins értliche Entwicklungskonzept auch ,limitierende Faktoren®
wie beispielsweise verldrmte Zonen oder Konfliktbereiche aufzunehmen sind.“

Bis zu Beginn der Auflage erfolgte noch keine Stellungnahme des Amtssachverstdndigen fir
Naturschutz.
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B.1.3. ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS (, SCOPING*) - GEMASS SUP-UNTERLAGEN VOM JANNER 2023

THEMENBEREICH ,,EINWOHNER UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG* - ,,(")RTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT* der
Gemeinde ZWOLFAXING

OEK. Eignungsfldachen — Siedlungserweiterung fiir mégliche mittel- bis langfristige Neuwidmungen von Wohnbaulandflachen (W2) = :
Umwidmung von ,Griinland — Land- und Forstwirtschaft (GIf)“ bzw. ,Grlinland — Sportstétten (Gspo) ,in ,Griinland-Freihalteflache (Gfrei)*

AUSWIRKUNGEN oder

UNTERSUCHUNGEN

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

Lage, Siedlungs-
struktur, Boden-
verbrauch

- insbesondere § 14(2)Z.1
(,Bei der Entwicklung der
Siedlungsstruktur ist der

Innenentwicklung gegentiber der
AuBenentwicklung der Vorrang

einzurdumen (...)")

siedlungsstrukturelle
Auswirkungen der geplanten
~Erweiterungsgebiete® unter
Beriicksichtigung eines
sparsamen
Bodenverbrauchs bzw. der
Lage im Siedlungsraum

UNVERTRAGLICHKEITEN die zur Abklarung erforderlich scheinen
...werden untersucht | Rechtlich relevante Untersuchungsinhalt Untersuchungsmethode
hinsichtlich... Schutzvorgaben
Entwicklung und Bewertung von
W2a, W2b und W2¢ | NO Raumordnungsgesetz 2014 | Mégliche Planungsvarianten durch:

Siedlungsstrukturelle Analyse im Hinblick
auf die grundsatzliche Baulandeignung
unter besonderer Bericksichtigung der
Planungsrichtlinien anhand aller relevanten
Baulandeignungsfaktoren (Naturgefahren,
Siedlungsstruktur, VerkehrserschlieBung,
Konfliktpotential / Stérbereiche, technische
Infrastruktur,...)

*) Der Detaillierungsgrad
und der Umfang der
Untersuchungen wird der
vorliegenden
Aufgabenstellung sowie
der jeweiligen
Untersuchungsmethode
angepasst.

Das
Untersuchungsergebnis
wird als ,Umweltbericht” im
Rahmen des
Erlduterungsberichte zur
geplanten Anderung des
"Ortlichen
Raumordnungsprogramms
“dokumentiert

betrifft
SUP/
RV?

SUP

9 RV: Raumvertréglichkeit im Sinne des NO-ROG
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Gemeinde ZWOLFAXING

THEMENBEREICH ,,EINWOHNER UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG* - ,ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT* der

OEK. Eignungsbereich fiir einen interkommunalen Betriebsgebietsstandort ,Schwechat / Zwélfaxing*

AUSWIRKUNGEN oder

UNTERSUCHUNGEN

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

Widmungsarten ist die
Vermeidung von
wechselseitigen Stérungen (...)
zu gewéhrleisten. (...)")

a) Vorrangig sind ausreichende
Absténde zwischen
konflikttrachtigen Nutzungen
sicherzustellen. (...)

moglichen
.Betriebsgebietsstandortes*
unter Berticksichtigung der
Vermeidung wechselseitiger
Stérungen (insbesondere
von Stdérungen fir
Wohnbauland)

UNVERTRAGLICHKEITEN die zur Abklarung erforderlich scheinen
...werden untersucht | Rechtlich relevante Untersuchungsinhalt Untersuchungsmethode
hinsichtlich... Schutzvorgaben
Entwicklung und Bewertung von
B1 NO Raumordnungsgesetz 2014 | Mégliche Planungsvarianten durch:
Lage und - insbesondere § 14(2)Z.10 siedlungsstrukturelle
Siedlungsstruktur (,Bei der Festlegung von Auswirkungen eines Siedlungsstrukturelle Analyse im Hinblick

auf die grundsatzliche Baulandeignung
unter besonderer Bericksichtigung der
Planungsrichtlinien anhand aller relevanten
Baulandeignungsfaktoren (Naturgefahren,
Siedlungsstruktur, VerkehrserschlieBung,
Konfliktpotential / Stérbereiche, technische
Infrastruktur,...)

*) Der Detaillierungsgrad
und der Umfang der
Untersuchungen wird der
vorliegenden
Aufgabenstellung sowie
der jeweiligen
Untersuchungsmethode
angepasst.

Das
Untersuchungsergebnis
wird als ,Umweltbericht” im
Rahmen des
Erlduterungsberichte zur
geplanten Anderung des
"Ortlichen
Raumordnungsprogramms
“dokumentiert

betrifft
SUP/
RV10

SUP

10 RV: Raumvertréglichkeit im Sinne des NO-ROG
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B.2. GERINGFUGIGE ANDERUNGEN GEGENUBER DEN SUP-UNTERLAGEN

Gegeniber den seitens der Gemeinde mit Schreiben vom Janner 2023 bei der
,Umweltbehérde* (Abteilung RU1) eingereichten ,Entscheidungsgrundlagen uUber die
Durchfilhrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP)“ ergeben sich nunmehr folgende
Abanderungen, die jedoch mit keinen umweltrelevanten Auswirkungen in Verbindung stehen:

Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept*

» ,B1* — Eignungsbereich fir einen interkommunalen Betriebsstandort ,Schwechat —
Zwoélfaxing“: Der betreffende Anderungspunkt wurde gemaR ,Scoping“ innerhalb des
Umweltberichtes in Varianten diskutiert (siehe Kap. D.4.1) und als Ergebnis der
Untersuchungen wurde die ,Nullvariante® empfohlen. Die geplante MalRhahme ,B1“
wird dementsprechend nicht mehr als Festlegung im Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept® rdumlich verortet.

> Anpassung des Bereiches ,W1b“ im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ auf den
tatsachlichen Bereich rechtskraftiger Wohnbaulandflachen

» Ergénzung von Realisierungsbedingungen fur die Malnahmen ,W2a“, ,W2b* und
SW2c"

» Erganzung der ,2Larmlinien* geman Sondervereinbarung zum
,Flughafenmediationsvertrag“ zwischen der Gemeinde Zwélfaxing und der Flughafen
Wien AG vom 22. Juni 2005

> Préazisierungen von Formulierungen in der Legende zum Entwurf des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes®

» Abanderung der Bereiches ,W4c* auf den gesamten Bereich der rechtskraftigen
,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A1)*

Flachenwidmungsplan:

> Die Anderung ,S1 — Aufweitung einer ,éffentlichen Verkehrsflache (V6)“ in der
,Raiffeisenstral’e” entlang der ,Burstynkaserne” wird nicht zur Auflage gebracht.

» Erganzung der Kenntlichmachung der ,Gelben* und ,Roten* Gefahrenzonen gemaf
Gefahrenzonenplan  "Schwechat  Unterlauf* (GZ  2017049) mit dem
Genehmigungsschreiben (Geschéftszahl 2021-0.662.694)

» Ergénzung von Funktionsfestlegungen von ,Griinland — Freihalteflachen*:

Gfrei-1 mit der Funktionsfestlegung ,Retentionsflache*
Gfrei-2 mit der Funktionsbezeichnung ,Verkehrsband-Trasse-Umfahrung ,B233“
» Prazisierung der Widmungsanderungen ,G2" im Bereich des Sportplatzes
Entfall der Anderung WA4c*
» Abanderung der Abgrenzungen bei der Ausweisung als ,erhaltenswertes Gebaude im
Grunland® (,Geb 03¢, ,Geb 05 und ,Geb 06%)

Y

Neben den o.a. Abanderungen ergeben sich im Zuge der 6ffentlichen Auflage keine sonstigen,
inhaltlich relevanten Abanderungen gegenuber den zur SUP eingereichten Unterlagen.
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C. BEVOLKERUNGS- UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die wichtigsten Begriffe der Ortlichen Raumordnung wurden bereits im Kapitel A.2 ausfihrlich
erklart.

Die Kernaussagen zum ,,Ortlichen Entwicklungskonzept“ werden nachfolgend nochmals
kurz zusammengefasst:
Das ,Ortliche Entwicklungskonzept® ist die Ubergeordnete Planungsebene eines
,Ortlichen Raumordnungsprogrammes®, die sich mit den mittel- bis langfristigen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde in allen planungsrelevanten Themenbereichen
befasst.

Eine wichtige Aufgabe eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist es, als
Steuerungsinstrument fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde ,Leitlinien® far
zukiinftige Anderungen des Flachenwidmungsplans vorzugeben. Es ist nachvollziehbare
Entscheidungshilfe fur alle Raumordnungsfragen in der Gemeinde mit dem Ziel,
L2unterschiedlichen Nutzungsanspriichen in einem vertraglichen Nebeneinander gerecht
zu werden®.

Aufbauend auf einer umfassenden Grundlagenerhebung - inklusive ,Siedlungskonzept®,
,Betriebsstattenkonzept”, ,Energie- und Klimakonzept®, ,Landschaftskonzept‘ sowie
JInfrastruktur- und Verkehrskonzept* - werden im ,Ortlichen Entwicklungskonzept* die
langfristigen Ziele und Malnahmen fir die Bereiche ,Einwohner und
Siedlungsentwicklung®, ,Zentrums-, Wirtschafts- und Infrastruktur — Energie*, ,Griin- und
Naturraum, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen — Klimawandelanpassung® sowie
,Verkehr®, ausgearbeitet, planlich und textlich dargestellt und dann seitens der
Gemeinde per Verordnung beschlossen. Jede nachfolgende Planung in der Gemeinde
(Flachenwidmungsplan  und  Bebauungsplan) baut auf dem  ,Ortlichen
Entwicklungskonzept® auf und wird damit transparent und nachvollziehbar.

C.1. SIEDLUNGSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN

C.1.1. ERGEBNISSE DER GRUNDLAGENERHEBUNG ZUR BEVOLKERUNGS-
UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG SOWIE AUSWIRKUNGEN DER
BEDARFSPROGNOSE AUF DIE ZUKUNFTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Eine detaillierte Grundlagenerhebung zur Siedlungsentwicklung und -struktur der Gemeinde
ist dem ,Siedlungskonzept” im Grundlagenbericht (Ordner |, Abschnitt A, Kap. ,B*) bzw. der
gleichnamigen Plandarstellung (Ordner Il, Abschnitt D) zu entnehmen.

Die Berechnungen zur Bevélkerungsentwicklung im Grundlagenbericht (Ordner |, Abschnitt A,
Kap. B.1.) erwarten fir die ndchste Dekade einen Zuwachs der Hauptwohnsitzbevélkerung
um die 10% und einen Zuwachs der Gesamtbevélkerung von rd. 15%.

Diese zu erwartende Bevédlkerungszunahme in Zwélfaxing geht mit dem errechneten Bedarf
an zusatzlichen 96 bis 118 Haushalten einher (siehe Ordner I, Abschnitt A, Kap. B.3.).

Dem daraus ableitbaren Baulandbedarf in der Gemeinde zwischen 3,8ha und 4,3ha (vgl.
Ordner |, Abschnitt A, Kap. B.3.4.) stehen, gemaR Rechtsstand des Flachenwidmungsplanes,
Wohnbaulandreserven von rd. 7,2ha gegenlber, sodass fur den Zeitraum der nédchsten
Dekade nicht von der Notwendigkeit von Neuwidmungen von Wohnbaulandfldchen in der
Gemeinde ausgegangen wird.
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Dies spiegelt sich auch in den MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* wider. Im
vorliegenden Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzepte“ werden zwar auch unter der
MaRnahme ,W2 — Eignungsflachen — Siedlungserweiterung“ Bereiche fir eine mittel- bis
langfristige Neuwidmung von Wohnbaulandflachen festgelegt. Nicht zuletzt aufgrund der
vorherrschenden Rahmenbedingungen (gelbe Gefahrenzone - Gefdahrdung durch
Hochwasserereignisse, ,regionale Siedlungsgrenzen®, Fluglarmbelastung, Mediationsvertrag,
etc.), liegt der Schwerpunkt der geplanten MaBnahmen des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes® im Hinblick auf die ,Bevélkerungs- und Siedlungsentwicklung® bei der
Innenentwicklung des zentralen Ortsbereiches, einer strukturellen Neuausrichtung
bestehender Wohnbaulandbereiche sowie weitestgehend bei der Bestandssicherung bereits
errichteter Gebaude (z.B. Ausweisung von ,Erhaltenswerten Gebauden im Griinland®).

C.1.2. ERFASSUNG DER ENTWICKLUNG IN DEN VERGANGENEN JAHREN
(siehe auch Plandarstellung ,Baulandmonitoring in Ordner |, Abschnitt C)

Gemal den Angaben der Gemeinde vom Sommer 2022 hat die Gemeinde keine mit
Wohnnutzung bebaubaren Liegenschaften in ihrem Eigentum. Nach Angabe der Gemeinde
bestehen auch keine Baulandreserven mit vertraglicher Sicherstellung fiir eine Bebauung,
noch ist fr irgendeine Flache eine Verkaufsbereitschaft bekannt. Lediglich auf einer Parzelle
im Ausmal von ca. 0,06ha innerhalb eines Einfamilienhausbereiches ist eine Bebauung des
Grundstiickes aufgrund der bereits erteilten Baugenehmigung absehbar.

Zwar wurden in der Vergangenheit vermehrt zusatzliche Wohneinheiten — vorwiegend durch
zusatzliche Wohneinheiten im Bestand — durch Innenverdichtung geschaffen, wie auch die
nachfolgende Erfassung der Entwicklung des Baubestandes fur die letzten 10 Jahre in der
Gemeinde belegt, allerdings ist es der Gemeinde selbst nicht mdglich, benétigte
Wohneinheiten oder Flachen fir zusatzliche benétigte kommunale Einrichtungen zur
Verfligung zu stellen.

*Im Detail konnten 23 Wohneinheiten im Zuge einer Erstbebauung von Altreserven,

also Baulandflachen, die in der Vergangenheit noch ohne bodenpolitische MalRnahmen

gewidmet wurden, errichtet werden.

*64 zusatzliche Wohneinheiten wurden innerhalb des Baubestandes geschaffen.

*1 Wohneinheit wurde durch Ersetzen von anders genutzter Bausubstanz geschaffen.

Auch zukinftig ist das vorrangige Ziel der Gemeinde, die Innenverdichtung innerhalb des
bestehenden Siedlungskérpers zu férdern. Weiters ist auch zukinftig mit einer Bebauung von
bestehenden Altreserven zu rechnen oder die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten im
Bestand wahrscheinlich. Allerdings ist es mittel- bis langfristiges Ziel bzw. eine der Aufgaben
des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes®, der Gemeinde die Méglichkeit zu eréffnen, selbst
Wohneinheiten zu errichten oder zumindest ein Instrument zur Steuerung der Schaffung von
Wohneinheiten gemal aktuellem Bedarf in die Hand zu geben.

Aus diesem Grund erscheint es trotz noch vorhandener Baulandreserveflachen auf langfristige
Sicht sinnvoll, im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ zumindest ,Eignungsflachen fur eine
Siedlungserweiterung fur Wohnbauland® in einem bedarfsgerechten Ausmal festzulegen und
eine mittel- bis langfristige Entwicklung dieser Bereiche zu diskutieren (siehe Kap C.3.2. -
Umweltbericht). Unter Berucksichtigung der oben beschriebenen, kaum gegebenen
VerfUgbarkeit bestehender Wohnbauland-Reserveflachen, ist auch die Schaffung von
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Eignungsstandorten fiir die Ergdnzung sozialer bzw. medizinischer Infrastruktureinrichtungen
(siehe MaRnahme ,B2“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes“) nicht méglich. Die sollten
sinnvollerweise auch innerhalb der ,Eignungsflichen fir Wohnbaulanderweiterungen®
integriert werden.

C.1.3. DOKUMENTATION RECHTSKRAFTIGER BAUSPERREN

Am 12.Mai 2020 wurde im Gemeinderat die folgende Bausperre PZ: ZWAX-BS1-12095-
OROP zum Flachenwidmungsplan rechtskréftig erlassen:

§1 GemaéaBR §26(1) des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird fur die in der
Plandarstellung mit der PZ: ,ZWAX-BS1-12095-OROP*, die Bestanditeil dieser Verordnung ist,
,grin® hinterlegten Fldachen eine Bausperre erlassen.

§2  Zelsetzungen
Die gegensténdlichen Teilbereiche der Gemeinde Zwdlfaxing, weisen zum liberwiegenden

Teil den Charakter und die Bebauungsdichte von ,Ein- bis Zweifamilienhaus-Gebieten® auf
bzw. handelt es sich um darin innenliegende oder daran unmittelbar anschlieende
Baulandreserveflachen.

Die Errichtung von groBvolumigen Bauten (mit mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundstiick)
wirde in diesen Bereichen in offensichtlichem Widerspruch zur gewachsenen
Siedlungsstruktur und auch nicht im Einklang mit den Zielsetzungen der Ortsentwicklung
beziiglich Einwohnerzuwachs, Siedlungs- und Infrastruktur, etc. stehen.

Es wird daher angestrebt, dass die gewachsene, aufgelockerte Siedlungs- und
Bebauungsstruktur in diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariiber hinaus
maoglichst gewahrt wird.

§3  Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderung des Fldchenwidmungsplanes

Die oben angefiihrte Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete zukiinftige Entwicklung
durch eine Einschrdnkung der Verdichtungsméglichkeiten fir Wohnnutzung im Zuge einer
Uberarbeitung der Festlegungen des Fldachenwidmungsplanes (z.B. durch Festlegung der
Maximalanzahl von Wohneinheiten pro Grundstiick, teilweise verbunden mit der Umwidmung
von derzeit ,Bauland - Agrargebiet (BA)“ in ,Bauland - Wohngebiet (BW)*) erreicht werden.
Bis dahin dlirfen aus den oben angefiihrten Griinden im Geltungsbereich (,griin“ dargestellte
Fléachen in der Plandarstellung) dieser Bausperre nur Gebdude mit insgesamt nicht mehr als
zwei Wohneinheiten im Sinne des §47 der NO Bauordnung 2014 idgF. pro Grundstiick
errichtet werden. Dies gilt sinngemé&f3 auch fiir die Errichtung von Zubauten zu bestehenden
Wohngebdauden.

Die  sonstigen  Nutzungsméglichkeiten im  Sinne des §16(1)Z.1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. (z.B. Errichten oder Betreiben von Geschéften, Betrieben
und Einrichtungen, die dem tadglichen Bedarf der dort wohnenden Bevélkerung dienen und
keine das ortlich zumutbare Ausmal3 lbersteigende L&rm- oder Geruchsbeldstigung sowie
sonstige schédliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen) bleiben weiterhin
uneingeschréankt zuldssig.

GemaR § 26 (3) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wurde die am 12.05.2020 -
fur die in der Plandarstellung mit der PZ.: ZWAX-BS1-12095-OROP né&her dargestellte
Flache in der Gemeinde Zwdlfaxing (welche zwischenzeitlich durch den
Verordnungsbeschluss der Gemeinde am 22.03.2021 im Baublock zwischen ,Himberger
StraBe/L2003", ,Panzergasse®, ,Raiffeisenstral’e” und ,Brunnengasse” abgeandert wurde
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(PZ: ZWAX-BS1-12095-OROP-ERG)), wurde die beschlossene Bausperre ,BS1“ um ein
Jahr verlangert. Der Geltungszeitraum der Verldngerung endet demnach am 11.5.2023.

(siehe umseitige verkleinerte Plandarstellung der Bausperre zum Flachenwidmungsplan
gemal Abdnderungen vom 22.3.2021)
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ZWOLFAXING

BAUSPERRE "BS 1"
gemal §26(1) NOROG 2014 - idgF.
(Flachenwidmungsplan)
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Hierauf bezleht sich dle Verordnung des Gemelnderales der
Gemelnde Zwdlfaxing vom ., ... ...
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Ebenfalls wurde in der Gemeinderatssitzung vom 12.5.2020 auch eine Bausperre zum
Bebauungsplan (PZ: ZWAX-BS1-12095/BBP) mit folgendem Inhalt erlassen:

§1 Gemal §35 des NO — Raumordnungsgesetzes idgF. wird fiir die Plandarstellung mit der PZ:
ZWAX-BS1-12095-BBP*, die Bestandteil dieser Verordnung ist, farbig dargestellten Fldchen eine
Bausperre erlassen.

§2  Zelsetzungen

Die gegenstéandlichen, in der Plandarstellung ,grin“ hinterlegten Teilbereiche der Gemeinde
Zwoélfaxing weisen zum lberwiegenden Teil den Charakter und die Bebauungsdichte von ,Ein-
bis Zweifamilienhaus-Gebieten“ auf bzw. handelt es sich um darin innenliegende oder daran
unmittelbar anschlielSende Baulandreservefldachen.

Die Errichtung von groBvolumigen Bauten mit deutlich mehr als zwei Wohneinheiten pro
Grundstiick wiirde in diesen Bereichen in offensichtlichem Widerspruch zur gewachsenen
Siedlungsstruktur und auch nicht im Einklang mit den Zielsetzungen der Ortsentwicklung
beziiglich Einwohnerzuwachs, Siedlungs- und Infrastruktur, etc. stehen.
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Es wird daher angestrebt, dass die gewachsene, aufgelockerte Siedlungs- und
Bebauungsstruktur in diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariiber hinaus
moglichst gewahrt wird.

Die gegenstandlichen, in der Plandarstellung ,rot“ hinterlegten Teilbereiche stellen die &lteren
Ortsteile von Zwélfaxing mit tiberwiegend geschlossener StralBenrandbebauung und teilweise
auch noch landwirtschaftlich oder kleingewerblich geprégten Strukturen dar.

Es wird daher angestrebt, dass die historisch gewachsenen, erhaltenswerten
Bebauungsstrukturen in diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariber hinaus
moglichst gewahrt werden, und auch hier keine unméssige Verdichtung - insbesondere in den
hinteren Grundstiicksteilen - erfolgt.

§ 3  Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Erlassung eines Bebauungsplanes

Die oben angefiihrte Zielsetzung fiir die in der Plandarstellung ,griin“ hinterlegten
Teilbereiche der Gemeinde Zwdlfaxing soll im Hinblick auf eine geordnete zukiinftige
Entwicklung durch eine Einschrédnkung der Verdichtungsmdéglichkeiten im Zuge einer
Uberarbeitung des Bebauungsplanes erreicht werden.

Bis dahin missen in diesen Bereichen im Zuge von Grundstlicksteilungen neu
geschaffene Bauplatze eine Mindestgré3e von 700m? aufweisen.

Die oben angefiihrte Zielsetzung fiir die in der Plandarstellung ,rot“ hinterlegten
Teilbereiche soll im Hinblick auf die angestrebte Erhaltung der historisch gewachsenen
Bebauungsstrukturen im Zuge einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes (z.B.
Neufestlegung der max. Bebauungsdichte, Bebauungsweise, Festlegung von hinteren
Baufluchtlinien, Uberarbeitung der textlichen Bebauungsvorschriften) erreicht werden.
Bis dahin ist aus den oben angefiihrten Griinden in diesen Bereichen die Errichtung
von Hauptgebduden nur unmittelbar an der Stral8enfluchtlinie bis zu einer max. Tiefe
von bis 156m von dieser Stral3enfluchtlinie zuldssig. Nebengebéude, erforderliche KFZ-
Stellplédtze, sonstige bauliche Anlagen etc. sind auch dahinter zuldssig. Weiters
miissen in diesen Bereichen im Zuge von Grundstiicksteilungen neu geschaffene
Bauplétze eine Mindestgréf3e von 1.000m? aufweisen.

Gemal § 35 (3) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wurde die am 12.05.2020 - fir
die in der Plandarstellung mit der PZ.: ZWAX-BS1-12095-BBP naher dargestellte Flache in
der Gemeinde Zwélfaxing (welche zwischenzeitlich durch den Verordnungsbeschluss der
Gemeinde am 22.03.2021 im Baublock zwischen ,Himberger Stral3e/L2003“, ,Panzergasse”,
,Raiffeisenstrae“ und ,Brunnengasse“ abgedndert wurde (PZ: ZWAX-BS1-12095-BBP-
ERG)) - beschlossene Bausperre ,BS1* um ein Jahr verldngert. Auch der Geltungszeitraum
dieser Verldngerung endet demnach am 11.5.2023.

(siehe umseitige verkleinerte Plandarstellung der Bausperre zum Bebauungsplan gemaf
Abédnderungen vom 22.3.2021)
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Hlerauf bezleht sich dle Verordnung des Gemelnderates der
Gemelnde Zwblfaxing vom ..\ 1 .4y

M1:5000

C.2. ZIELSETZUNGEN DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

Aus den Ergebnissen der Grundlagenerhebung wie der Prognose der Wohnbevélkerung und
des Baulandbedarfes (siehe Grundlagenbericht im Ordner |, Abschnitt A), sowie den sonstigen
siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen, wurden den Themenbereich ,Einwohner- und
Siedlungsentwicklung® betreffend, im Verordnungstext ,Besondere Ziele* und ,MaRnahmen
der 6rtlichen Raumordnung® verankert (siehe Kap. ,I“ des gegensténdlichen Berichtes), aus
denen sich nachfolgende MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* ableiten.

Nachfolgend werden die im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehenen konkreten
Planungsabsichten zum Themenbereich ,Einwohner und Siedlungsentwicklung” ausfuhrlich
beschrieben und begrindet.

C.3. MASSNAHMEN DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES*“ FUR
DEN THEMENBEREICH ,,BEVOLKERUNGS- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR*

(siehe planliche Darstellung ,Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept, M1:5.000 im
Ordner lll, Abschnitt L)
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C.3.1. W1 — STEUERUNG DER VERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN INNERHALB
DER BESTEHENDEN WOHNBAULANDFLACHEN

Es handelt sich dabei um MalRnahmen fur eine geordnete und nachhaltige
Siedlungsentwicklung im Bereich rechtskraftiger Wohnbaulandwidmungen. Einerseits sollen
die bestehenden Widmungen hinsichtlich ihrer tatsachlichen Nutzung Uberprift und wenn
nétig und sinnvoll angepasst werden. Andererseits steht eine Neuregelung bzw. - hinsichtlich
potentieller Nachverdichtungen - Neuausrichtung im Vordergrund, die zu einer Starkung des
zentralen Ortsbereiches fuhren soll.

C.31.1 W1a - UBERPRUFUNG UND ANPASSUNG DER WOHNBAULAND-
WIDMUNGSARTEN IM ZENTRALEN ORTSGEBIET

Ziel dieser MalRnahme ist die Starkung des zentralen Ortsbereiches von Zwélfaxing. Durch die
Uberprifung der bestehenden Wohnbaulandwidmungsarten im Hinblick auf die Festlegung
von ,Bauland — Kerngebiet“ unter Beriicksichtigung bestehender Nutzungsstrukturen soll,
nach Abwéagung und Diskussion in der Gemeinde, fur den Bereich der MalRnahme ,W1a*, die
grol3e Teile des zentralen Ortgebietes — mit teilweise historisch gewachsenem Altbestand —
einerseits eine Belebung des Ortskerns und andererseits die bestehende
Nutzungsdurchmischung (6ffentliche Einrichtungen, Nahversorger, Geschafte und Betriebe,
etc.) auch durch entsprechende Widmungsanderungen im Flachenwidmungsplan erleichtert
und geférdert werden.

S~

p

Abbildung 2: Verortung des Bereiches ,W1a“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® im MaRstab 1:7.000
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Dieser, in der Plandarstellung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes” rot umrahmte Bereich
(siehe vorige Abbildung) entlang der ,Himberger Strale“ bzw. ,Schwechater Strafl3e"
(Landesstralle — L2003) soll in seiner Struktur durch maflvolle Innenverdichtung weiter
entwickelt werden.

MV1a - ABANDERUNG DER WOHNBAULANDWIDMUNGSART M
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Ausgangssituation und Begriindung der Anderung

Zur Umsetzung der MaRnahme gemaR den Festlegungen des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes* sollen im Bereich der MaRnahme ,W1a“ konkret
Widmungsanderungen der rechtskraftigen Widmungsarten ,Bauland — Wohngebiet (BW)*
bzw. ,Bauland — Agrargebiet (BA)“ in ,Bauland — Kerngebiet (BK)“ erfolgen.

Auf diese Weise soll durch Erreichen einer héheren Nutzungsdurchmischung zwischen
betrieblicher Nutzung und Wohnnutzung sowie durch die Méglichkeit zu maRvoller Nach- und
Innenverdichtung der Erhalt sowie langfristig eine Belebung - in Kombination mit der
MaRnahme ,V3* (Schaffung eines verkehrsberuhigten , attraktiv gestalteten Bereiches im
Ortszentrum) des OEK’s - des Ortszentrums erfolgen und Uber das raumplanerische
Instrument der Flachenwidmung rechtlich verankert werden.

Dies soll auch unter Einbindung der im Ortskern anséassigen landwirtschaftlichen Betriebe
geschehen, wobei in diesen Bereichen auch weiterhin die derzeit rechtskraftige Widmung
"Bauland — Agrargebiet (BA)* beibehalten werden soll.

Anmerkung: Die nunmehr vorgesehenen Abanderungen stehen vermeintlich im Widerspruch
zur Abgrenzung bzw. dem Ziel der im Jahr 2020 erlassenen Bausperre ,BS1“

,Die Errichtung von groBvolumigen Bauten (mit mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundstiick)
wirde in diesen Bereichen in offensichtlichem Widerspruch zur gewachsenen
Siedlungsstruktur und auch nicht im Einklang mit den Zielsetzungen der Ortsentwicklung
beziiglich Einwohnerzuwachs, Siedlungs- und Infrastruktur, etc. stehen.”

Allerdings sei diesbeziglich auf den seither in der Gemeinde stattfindenden
Abstimmungsprozess im Zusammenhang mit der Erarbeitung des gegensténdlichen ,OEK-
Entwurfes* hingewiesen. Aufgrund reiflicher Uberlegungen wurde daher in Teilbereichen im
Ortszentrum von der damaligen Vorstellung des Erhalts der 1-2-Familienhausstruktur
abgewichen und es soll nunmehr die MaRnahme ,W1a“ gemaR OEK umgesetzt werden.
Etwaige MalRnahmen zur Beschrankung von UbermafRigen Verdichtungen sollen nunmehr
Uber den Bebauungsplan bzw. die textlichen Bebauungsbestimmungen geregelt werden.

Lage und Beschreibung der geplanten Anderung

Geplant ist die Widmungsanderung von bebauten Baulandfldchen sowie darin innenliegenden
oder daran anschlieBenden kleinrdumigen Baulandreserveflaichen im Bereich des
Ortszentrums von Zwélfaxing (vorrangig entlang der Landesstralle ,L2003“, von ,Bauland —
Wohngebiet (BW)* im Ausmal von rd. 7,88ha sowie von ,Bauland — Agrargebiet (BA)* im
Ausmal von rd. 1,3ha (davon rd. 0,2ha unbebaut) in ,Bauland — Kerngebiet (BK)“ (siehe
nachfolgender Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes).
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Die geplante Abdnderung der Baulandwidmungsart erfolgt einerseits auf Basis der
allem die bestehenden
Bebauungsstrukturen berlcksichtigt wurden und andererseits in Abstimmung mit der
Gemeinde unter Beteiligung der Bevélkerung und der Méglichkeit zur Stellungnahme. Dies
erscheint vor allem im Hinblick auf die getroffenen Abgrenzungen bzw. der Beibehaltung der
Widmungsart ,Bauland — Agrargebiet (BA)“ relevant, da im Ort aktive Landwirtschaften
bestehen und diese Nutzungsstrukturen derzeit und auch zukinftig auch das unmittelbare

Erhebungen aus der Grundlagenforschung

Ortszentrum pragen bzw. beibehalten werden sollen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes ,W1a" (rosa Flachen) mit

Anderungen von ,BW* und ,BA* in ,BK* im MaRstab 1:5.000
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Verkehrsanbindung, Technische Infrastruktur

Die Anbindung des geplanten Anderungsbereiches ist durch die Lage im unmittelbaren
Ortszentrum einerseits entlang bzw. in unmittelbarer Ndhe zur Landesstrale ,L2003* und
andererseits durch die 3 Bushaltestellen der einzigen Buslinie im Ort (beste Bewertung
Guteklasse ,D* innerhalb der Gemeinde) gewahrleistet.

Auch die technischen Infrastruktureinrichtungen (insbesondere Kanal und Wasser) sind
aufgrund der bestehenden Bebauung der rechtskraftigen Wohnbaulandflachen bereits
vorhanden.

Larm
Die aktuellen Nachtwerte der Karte ,Larminfo.at® zeigen den Bereich der geplanten
Widmungséanderungen in ,Bauland — Kerngebiet (BK)“ Uberwiegend auRerhalb des Bereiches
von Larmbelastungen Uber 45dB bei Nacht.

> 70 dB

L [l 65-704dB
B0 - 65 dB
55 - G0 dB

50 - 55 dB
[ 45-50d8

Abbildung 4: mafsstasloser Auschnitt aus der Karte ,Larminfo.at* Flugldrm bei Nacht, Abfrage vom 29.3.2023

Der Bereich der Widmungsanderung befindet sich entlang der Landesstralle ,L2003%, die auch
entsprechende Larmemissionen im Ortszentrum nach sich zieht (siehe nachfolgende
Abbildung)®“. Allerdings beschrankt sich die Larmbelastung durch die zumeist durchgangige
Stralenrandbebauung auf den unmittelbaren Strallenbereich. Die projektierte
Umfahrungsstrale ,B233“ soll diesbeziglich Erleichterung fur die ortsansassige
Wohnbevdélkerung bringen. Wesentlich fiur die gegenstandlich geplanten Abanderungen
erscheint die Tatsache, dass durch die Widmungsanderung in ,Bauland — Kerngebiet (BK)*
der zulassige Larmpegel gegenlber den rechtskraftigen Widmungen ,Bauland — Wohngebiet
(BW)“ und ,Bauland — Agrargebiet (BA)“ um 5dB erhéht wird (siehe Verordnung lber die
Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen — LGBI. 8000/4-0).
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Abbildung 5: mafRstabsloser Ausschnitt aus der Karte - 24h Durchschnitt in 4m Héhe der Larminfo.at, Abfrage
vom 29.3.2023

Orts- und Landschaftsbild

Durch die geplanten Anderungen lassen sich keine Anderungen der bestehenden Baustruktur
ableiten, die negative Auswirkungen auf das ,Ortsbild“ erwarten lassen wirden. Durch die
parallele Anderung des Bebauungsplans (ZWAX-BA10-12097-E) soll auch eine Absicherung
des Erhalts der Stralenrandbebauung erfolgen. Mégliche etwaige Innenverdichtungen im
Bereich der von der Strafl’e abgewandten Seite haben keinerlei Auswirkungen auf das Ortsbild.
Auch hinsichtlich des Landschaftsbildes sind aufgrund der Lage in zentralen Ortsgebiet keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Naturliche Baulandeignung

Es handelt sich um rechtskraftige Baulandflaichen, die samtlich frei von relevanten
Einschrankungen  bzw. Gefahrdungen  aufgrund  von Naturgefahren®  (z.B.
Uberflutungsgebiete, Gefahrenzonen, Hangwasser, Geogene Gefahrenhinweise) sind.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die geplanten Widmungsanderungen
von rechtskraftigen Wohnbaulandflachen im ,Bauland — Agrargebiet (BA)“ und ,Bauland
Wohngebiet (BW)* in ,Bauland — Kerngebiet (BK)“ im Zusammenhang mit der der MalRnahme
SW1a“ geman ,Ortlichem Entwicklungskonzept® keine Widerspriiche zum rechtskraftigen
,Ortlichen Raumordnungsprogramm® der Gemeinde Zwélfaxing, zu Bestimmungen des NO-
Raumordnungsgesetzes oder sonstigen planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen
aufweist.

C.3.1.2 W1b — ABSICHERUNG VON UNBEBAUTEN WOHNBAULANDFLACHEN FUR
MASSIG VERDICHTETE BEBAUUNGSFORMEN

Ziel der MaRnahme im ,Ortlichen Entwicklungskonzept im Rahmen der ,Steuerung von
Verdichtungsméglichkeiten innerhalb bestehender Wohnbaulandflachen* ist auch die
Absicherung von unbebauten Wohnbaulandflachen im Norden des Gemeindegebietes um hier
eine Bebauung mit maRig verdichteten Bebauungsformen durch Regelungen im parallel zum
Flachenwidmungsplan Uberarbeiteten Bebauungsplan zu ermdglichen und andererseits diese
Entwicklung in hinsichtlich der Bebauungsstruktur sinnvollen Etappen zu gliedern.

[l — L .
Abbildung 6: vergréRerter Ausschnitt des Mafinahmenbereiches ,W1b* im Norden des Gemeindegebietes aus
dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept” im MaRstab 1:3.000
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W1b* — RUCKSTUFUNG EINES TEILBEREICHES RECHTSKRAFTIGER
WOHNBAULANDFLACHEN NORDLICH DER JFELDSTRASSE" IM
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:
Die Abanderung betrifft die Rickstufung als Aufschlielungszone eines rd. 3.900m? grofl3en
Teilbereiches der Parz. Nr. 629 in der rechtskraftigen Widmung ,Bauland — Wohngebiet (BW)*.
Es handelt sich dabei um den von der Landesstrafie ,L2003" abgewandten Teil des Bereiches
,W1b“ gemaR Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* nérdlich der ,Feldstrale“.
Wahrend der westliche Bereich der Parz.Nr. 629 unmittelbar nach Auslaufen der Bausperre
fur eine Bebauung zur Verfigung steht, soll die Verwertung der ,Bauland — Wohngebiet —
AufschlieBungszone (BW-A4)“ an folgende Freigabebedingungen geknlpft werden:

- Freigabe erst nach erfolgtem Baubeginn fiir die nordwestlich anschlieBenden

Baulandfléchen

el ol S e T o gt R S
Abbildung 7: vergréRerter Ausschnitt aus dem Entwurf der Anderung zum Flachenwidmungsplan ,W1b* im
Norden des Gemeindegebietes im Mafstab 1:2.000

Ausgangssituation und Begriindung der Anderung

Der betreffende Bereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes an der
Gemeindegrenze mit direktem Anschluss an die ,L2003* (,Schwechater Strale“). Die
rechtskraftig als ,Bauland — Wohngebiet (BW)* gewidmeten Flachen im Ausmaly von rd.
0,83ha sollen auch weiterhin fur eine magig verdichtete Bebauung zur Verfugung stehen.

In diesem Zusammenhang sei auf die seit 12.5.2020 erlassene, 2021 abgeénderte und
verlangerte Bausperre (siehe Kap. C.1.3) verwiesen in der einerseits der Bebauungsplan
selbst als auch die textlichen Bebauungsvorschriften Giberarbeitet werden sollen (siehe auch
parallel laufendes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan)
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Derzeit sind im Bereich der Widmung ,Bauland — Wohngebiet* der Parz.Nrn. 628 und 629
folgende Bebauungsbestimmungen rechtskraftig im Bebauungsplan festgelegt:

o héchstzulassige Bebauungsdichte von 40%

o in offener Bebauungsweise

o Bauklassen|, Il
Bei einer Bebauung des gesamten Grundstiicks ware gemadR den rechtskraftigen
Festlegungen die Errichtung von Gebauden mit rd. 8.300m? BruttogescholRflache denkbar.
Ausgegend von rd. 100m? Bruttogeschol¥flache pro Wohneinheit kénnten im gegenstandlichen
Bereich rd. 83 neue Wohneinheiten entstehen.
Da ein derart plétzlicher Anstieg an Wohneinheiten bzw. rd. 200 zusétzlichen Einwohnern!
auch Auswirkungen auf Einrichtungen der értlichen Infrastruktur nach sich zieht — vor allem
wenn innerhalb der Gemeinde gleichzeitig auch andere Baulandreserveflachen (siehe auch
MaRnahme ,W4b*) umgesetzt wirden - erscheint eine etappenweise Entwicklung im Sinne
der Festlegung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes®, wie sie fir den gegensténdlichen
Bereich vorgeschlagen wird — sinnvoll.
Im Sinne einer von der ,Landesstral’e* ausgehenden kompakten Entwicklung des
bestehenden Siedlungskérpers soll jener Teilbereich an der ,Schwechater Stralle” zuerst einer
Bebauung zugefiihrt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abanderung (Rickstufung eines
Teilbereiches einer grofiflachigen Wohnbaulandreserveflache in eine AufschlieRungszone) -
unter besonderer Berucksichtigung méglicher starker Verdichtungstendenzen am Ortsrand
sowie einer, die soziale Infrastruktur nicht Uberfordernden Entwicklung von neuen
Wohneinheiten unter dem Aspekt der Entwicklung der Baulandreserve von der Landesstralle
in Richtung Osten, sowie hinsichtlich einer geregelten Entwicklung der Siedlungsstruktur
erreicht werden soll.

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.

C.3.1.3 W1c — BESCHRANKUNG DES VERDICHTUNGSPOTENTIALS ZUR SICHERUNG
DES SIEDLUNGSCHARAKTERS IN BEREICHEN MIT LOCKERER BEBAUUNG [M
GEMEINDEGEBIET

Grole Teile des geschlossenen Ortsgebietes von Zwélfaxing — mit Ausnahme des zentralen
Ortsbereiches entlang der ,Himberger Strae“ und der ,Schwechater Strale* (L2003) sowie
Flachen von bestehenden Verdichtungen — entsprechen strukturell dem Charakter von Ein-
bzw. Zweifamilienhausbereichen. Rund 31ha des geschlossenen Ortsgebietes (davon rd.
5,1ha Baulandreserven) fallen strukturell in diese Kategorie.

Ziel der MaRnahme ist der langfristige Erhalt des Siedlungscharakters mit Uberwiegend
lockerer Bebauung im Sinne der Bausperre und der Verhinderung von unangemessener
baulicher Verdichtung bzw. Versiegelung. Einerseits in Abwagung mit dem Zielwert fir eine

" Die durchschnittliche HaushaltsgréRe lag im Jahr 2011 bei 2,36Personen pro Haushalt
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Einwohnerentwicklung sowie unter Bericksichtigung der besonderen Larmsituation —
vorrangig durch Flugldrm —, soll die Absicherung des strukturellen Charakters dieser
Siedlungsbereiche einerseits durch die Beschrankung der maximal zuldssigen Wohneinheiten
pro Grundstiick im Flachenwidmungsplan und andererseits durch entsprechende Malihahmen
im Bebauungsplan sowie durch Abanderungen der textlichen Bebauungsvorschriften erreicht
werden.

Abbildung 8: Darstellung jener Bereiche mit dem Charakter von Ein- bis Zweifamilienhausbereichen in der
Gemeinde Zwdlfaxing (orange) im MaRstab 1:10.000

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

Tel: 01-4893552 Email: raumplanung@siegl.co.at

;ﬁ::

WIEN, IM MARZ 2023



UBERARBEITUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 34
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE ZWOLFAXING PZ: ZWAX-FUE1-11922-E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

W1c* — BESCHRANKUNG DES VERDICHTUNGSPOTENTIALS VON BESTEHENDEN 1-2-
FAMILIENHAUS-BEREICHEN DURCH DIE FESTLEGUNG , MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN
PRO GRUNDSTUCK* IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Lage und Beschreibung der geplanten Anderung

Geplant ist die Neuregelung der Verdichtungsméglichkeiten im Wohnbauland durch die
Festlegung des Zusatzes ,max. 2 Wohneinheiten pro Grundstiick (-2WE)* in bestehenden Ein-
bis Zweifamilienhaus-Gebieten sowie darin innenliegenden oder daran unmittelbar
anschlieenden kleinrdumigen Baulandreserveflachen im ,Bauland — Wohngebiet (BW)* bzw.
,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A1)* aulerhalb des zentralen
Ortsbereiches von Zwélfaxing.

Die angestrebte Anderung umfasst daher die Festlegung des Widmungszusatzes ,max. 2
Wohneinheiten pro Grundstick (-2WE)* fur rechtskraftig bestehende ,Bauland-Wohngebiets
(BW)“-Flachen im Gemeindegebiet (siehe umseitige Abbildung).

Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderung

Durch die rdaumliche Nahe zur Bundeshauptstadt Wien, der guten infrastrukturellen
Ausstattung der Gemeinde (an der ,,L2003" und ,L2072" sowie zur ,S1“ bzw. der unmittelbaren
Nahe zum internationalen Flughafen ,Wien-Schwechat‘) sowie einer relativ guten
Versorgungsstruktur nahm der ,,Siedlungsdruck“ auf die Gemeinde Zwélfaxing in den letzten
Jahren splrbar zu.

Verbunden damit ist, neben einem sténdigen Anstieg der Grundstiickspreise, auch eine
gréRere Nachfrage nach verfiigbaren Baulandflachen, die in der jingeren Vergangenheit
auch mit einem immer starker werdenden Trend zu verdichteten Bebauungsformen
einherging. Die Gemeinde ist daher bestrebt, raumordnungsfachliche MaRnahmen zu
ergreifen, um einerseits zwar den bestehenden Ortskern zu starken (siehe Malnahme ,W1a“)
und andererseits aulerhalb des unmittelbaren Ortszentrums die bestehende
Siedlungsstruktur aus Ein- und Zweifamilienhausbebauung weitgehend zu erhalten und nur
eine malvolle, dem bisher gewachsenen Siedlungscharakter entsprechende Verdichtung zu
ermdglichen.

Betrachtung der Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV:

Zwélfaxing verfugt im Ortszentrum bzw. entlang der Landesstralen grundsatzlich Uber eine
,gute ErschlieBung* der ,OV-Giiteklasse* ,D* im Sinne einer Anbindung an das éffentliche
Verkehrsnetz, die bei der Festlegung von ,Dichtebeschrankungen® hinsichtlich der
diesbeziiglichen Ziele des NO-Raumordnungsprogrammes auch beachtet werden sollten.
Entsprechend den geméaR Datenbestand der NO Landesregierung festgelegten ,OV-
Guteklassen“'? betrifft der geplante Widmungszusatz ,max. 2 Wohneinheiten pro Grundstlick"
vorrangig Bereiche auBerhalb des Ortszentrums mit den Giiteklassen ,,E“ und ,,F“. (siehe

12 Offentlicher Verkehr — Giiteklassensystem* = ,6sterreichweites einheitliches System von OV-
Glteklassen, das den Anforderungen sowohl stadtischer als auch landlicher Regionen entspricht”
(Quelle:  Entwicklung eines Umsetzungskonzeptes fiir d&sterreichweite OV-Giteklassen —
Abschlussbericht vom 12.04.2017; OREK-Partnerschaft ,Plattform Raumordnung & Verkehr)
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auch Darstellung der ,OV-Giteklassen“ in Kap. C.2.2. des Grundlagenforschungsberichtes in
Ordner | , Abschnitt A) bzw. zu den Ausfuhrungen des Verkehrskonzeptes.

(Y e

Abbildung 9: Ansicht der Bereiche der geplanten Widmungsénderung (gelbe Flachen) im MaRstab 1:7.000 wie sie
auch in der Schwarz-Rot-Darstellung der Anderung zum Flachenwidmungsplan (siehe Ordner Ill, Abschnitt M)
abgegrenzt werden

Im Hinblick auf die Problematik der ortsuntblichen Verdichtung in den bestehenden Ein- bis
Zweifamilienhausbereichen wurde seitens der Gemeinde Zwélfaxing eine Bausperre nach §26
NO-ROG 2014 beschlossen (siehe Kapitel C.1.3 bzw. nachfolgenden Auszug aus dem
Verordnungstext der Bausperre ,BS1%):
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,Die gegensténdlichen Teilbereiche der Gemeinde Zwdlfaxing, weisen zum liberwiegenden
Teil den Charakter und die Bebauungsdichte von ,Ein- bis Zweifamilienhaus-Gebieten* auf
bzw. handelt es sich um darin innenliegende oder daran unmittelbar anschlieBende
Baulandreservefldchen.

Die Errichtung von groBvolumigen Bauten (mit mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundsttick)
wirde in diesen Bereichen in offensichtlichem Widerspruch zur gewachsenen
Siedlungsstruktur und auch nicht im Einklang mit den Zielsetzungen der Ortsentwicklung
beziiglich Einwohnerzuwachs, Siedlungs- und Infrastruktur, etc. stehen.

Es wird daher angestrebt, dass die gewachsene, aufgelockerte Siedlungs- und
Bebauungsstruktur in diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariiber hinaus
moglichst gewahrt wird.

Aufgrund der Bausperre konnte in den letzten drei Jahren die Wirkung der Bausperre Uberprift
und teilweise bezogen auf die getroffenen Abgrenzungen auch revidiert werden.

Die _Gemeinde beabsichtigt daher nunmehr die Verdichtungsméglichkeiten nur flr jene
Wohnbaulandbereiche, die _auch Uber die MaRBnahme  W1c“ des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes* abgesichert werden, und im Sinne der Intention der Bausperre ,BS1*
auch weiterhin die Widmung ,Bauland — \Wohngebiet (BW)* aufweisen, — zur Sicherung des
bestehenden strukturellen Charakters dieser Ortsbereiche — durch einen entsprechenden
Zusatz _im__Flachenwidmungsplan auf maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick
einzuschranken.

Dadurch soll - unter Beriicksichtigung der beschrankten Méglichkeiten fur die Gemeinde, einer
allzu stark wachsenden Wohnbevélkerung ausreichende soziale Infrastruktur zur Verfugung
zu stellen - der strukturelle Charakter der bestehenden Ein- und Zweifamilienhausbereiche
langfristig abgesichert und erhalten bzw. die Verdichtungsméglichkeiten fur Wohnnutzung auf
ein ortsbildvertragliches Mal eingeschrankt werden.

Neben den Uber das Ortsstrallennetz — zu einem Grofdteil mit geringen Strallenbreiten -
erschlossenen ,Ein- und Zweifamilienhausbereichen® von Zwélfaxing, soll die Beschrankung
der Verdichtungsmdéglichkeiten — abseits des zentralen Ortsbereiches - auch entlang der
»2003" festgelegt werden. Aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planverfassers ist dies
insofern aus siedlungsstruktureller Sicht nachvollziehbar, da im Uberwiegende Teil dieser als
,Bauland-Wohngebiet (BW)* gewidmeten Flachen ebenfalls Ein- und Zweifamilienhauser
vorzufinden sind und daher auch in diesen Bereichen die bestehenden Nutzungs- und
Bebauungsstrukturen weiterhin beibehalten werden sollen.

Von den o.a. Festlegungen sollen einerseits die bereits durch verdichtete Bebauungsformen
bebauten ,BW“-Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches von Zwélfaxing® sowie die die
AufschlieBungszonen ,BW-A4“ und ,BW-A5“ am nérdlichen und sidlichen Siedlungsrand von
Zwélfaxing ausgenommen werden. Andererseits sollen im Flachenwidmungsplan auch fur die
als ,Bauland-Kerngebiet (BK)* gewidmeten bzw. nunmehr innerhalb dieser Widmungsart
vorgesehenen Flachen im zentralen Ortsbereich entlang der ,L2003" keine einschrankenden
Festlegungen festgelegt werden.

Fur die agrarisch strukturierten Ortsbereiche (Widmung ,Bauland-Agrargebiet (,BA“)) ist die
Beschrankung auf maximal vier Wohneinheiten pro Grundstick bereits durch die
diesbeziiglichen Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 vorgegeben, sodass
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auf Flachen dieser Widmung ebenfalls Verdichtungsmdglichkeiten, die einem noch agrarisch
strukturiertem Ortskern entsprechen, gegeben sind. Diese innerértlichen Flachen in der
Widmung ,BA* bzw. ,BK* sind somit als wesentliche ,Verdichtungsbereiche® innerhalb des
Siedlungskérpers von Zwélfaxing (,Innenverdichtung“) anzusehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Abanderung als eine aus dem Entwurf
zum Ortlichen Entwicklungskonzept‘ abgeleitete MaRnahme zur Steuerung der
Siedlungsentwicklung der vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten
Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes zu sehen ist, letztendlich auch die Umsetzung der
Ziele der vom Gemeinderat am 12.05.2020 erlassenen Bausperre darstellt. Durch die geplante
Festlegung des Widmungszusatz ,maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick (2WE)“ sind aus
der Sicht des Planverfassers sowie der Gemeinde Zwélfaxing — insbesondere auch aufgrund
der Tatsache, dass bei den in diesem Erlauterungsbericht ausfuhrlich beschriebenen,
zentralen Ortsbereichen auch weiterhin verdichtete Bebauungsstrukturen im Sinne einer
zeitgemaRen Siedlungsentwicklung méglich sein werden — auch keine Widerspriiche zu
Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes oder sonstigen planungsrelevanten
gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.

C.3.2. W2 — EIGNUNGSFLACHEN - SIEDLUNGSERWEITERUNG

Wie bereits im Grundlagenforschungsbericht Uber das Baulandmonitoring angefiihrt (bzw.
siehe auch Plandarstellung im Ordner I, Abschnitt C), gibt es in der Gemeinde zum
gegenwartigen Zeitpunkt nahezu keine unmittelbar bzw. gesichert verfigbaren Wohnbauland-
Reserveflachen (siehe Plandarstellung ,Baulandmonitoring®).

Eine wichtige Zielsetzung dieses ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ist daher einerseits die
generelle  Neuregelung der  Verdichtungsmdéglichkeiten  fir die  bestehenden
Wohnbaulandflachen des Siedlungskérpers von Zwélfaxing (siehe MaRnahmen.C.3.1.), um
eine an die bestehenden Strukturen und die Zielvorstellungen dieses ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes® angepasste ,Nachverdichtung® in daflir geeigneten Bereichen
erzielen zu kénnen. Damit soll die Widmung von neuem Wohnbauland nicht zum vorrangigen
Thema der Ortsentwicklung gemacht werden, sondern kurz- bis mittelfristig im Wesentlichen
mit den bestehenden Wohnbaulandflachen ,gearbeitet” werden.

Andererseits soll aber auch durch die Festlegung von mehreren ,Eignungsflaichen —
Siedlungserweiterung® Vorsorge fir eine mittel- bis langfristige Entwicklung der Ortschaft
Zwélfaxing, die auch mit angemessenen Baulanderweiterungen verbunden sein wird,
getroffen werden.

Ein wesentliches Kriterium fur die Auswahl von potentiellen Erweiterungsflachen ist, neben der
langfristigen Flachensicherung, eine kompakte Siedlungsstruktur, deren AufschlieRung
gunstig und innerhalb der gesetzlichen Rahmenbedingungen (libergeordnete rechtliche sowie
raumordnungsfachliche Voraussetzungen) leicht herzustellen ist. Zweifelsfrei ist fir eine
spatere Verwertung der Flachen auch eine Abstimmung auf den tatsachlich gegebenen Bedarf
an Baulandflachen (weiterer Verlauf der Einwohnerentwicklung, der voraussichtlich wesentlich
von der Umsetzung der ,Nachverdichtung® innerhalb der bestehenden Wohnbaulandflachen
abhangen wird) in der Gemeinde zu achten. Diesbezlglich sei nochmals darauf hingewiesen,
dass aufgrund dieser Rahmenbedingungen seitens der Gemeinde aktuell keine neuen
Wohnbaulandwidmungen im Zusammenhang mit der MaRnahme ,W2* angedacht sind,
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sondern lediglich die ,Widmung ,Grinland — Freihalteflichen (Gfrei)* zur langfristigen
Flachensicherung geplant ist.

Im Zuge der gegensténdlichen Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
sollen daher lediglich die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung von
Eignungsflachen fur zukinftige Wohngebietsstandorte geschaffen werden, um geeignete
Standorte flr die mittel- bis langfristige Umsetzung dieses Zieles zur Verfligung zu haben.

C.3.2.1. BEWERTUNG VON MOGLICHEN STANDORTEN FUR EINE MITTEL- BIS
LANGFRISTIGE UMSETZUNG VON SIEDLUNGSERWEITERUNGEN FUR
WOHNBAULAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER GEMASS ,SCOPING“ ZU
UNTERSUCHENDEN EV. AUSWIRKUNGEN ODER UNVERTRAGLICHKEITEN

Wie oben erwahnt, wurden bei der Auswahl potentieller Standorte fiur eine zukinftige

Siedlungs- bzw. Wohnbaulandentwicklung die relevanten Ubergeordneten,
raumordnungsfachlichen bzw. umweltrelevanten Faktoren bei der Standortwahl
berucksichtigt.

Generell sind die Méglichkeiten fir eine Siedlungsentwicklung in Zwélfaxing aufgrund der
geringen FlachengrofRe der Gemeinde, aufgrund von Naturgefahren (gelbe Zone geman
Gefahrenzonenplan), Uberértlichen Festlegungen (Regionale Grinzone, erhaltenswerter
Landschaftsteil und Siedlungsgrenzen gemal Reg Rop ,Sudliches Wiener Umland®), dem
Areal der ,Burstynkaserne” oder Altlasten (ehemalige OMV-Deponie) stark eingeschrankt.
Werden somit jene Bereiche, die bereits den oben angefiihrten Einschrankungen unterliegen,
bei einer zukinftigen Wohnbaulandentwicklung berlcksichtigt, dann bleiben im Grunde
lediglich 5 unbebaute Bereiche ohne rechtskraftiger Baulandwidmung im Gemeindegebiet, die
aufgrund ihrer Lage (angrenzend an bestehende Baulandflichen des geschlossenen
Ortsgebietes) fur eine mittel- bis langfristige Siedlungsentwicklung in Frage kommen.

C.3.2.2. VARIANTENANALYSE UND BEWERTUNG
Im Zuge der Variantenbewertung sollen die bei der Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

(,Scoping®) (siehe Kapitel B.1.3 des gegenstandlichen Erlauterungsberichtes) fur den ,SUP*-
Entwurf zu untersuchenden raumrelevanten Aspekte im Hinblick auf ,Umweltauswirkungen*
ausflhrlich behandelt werden.

~ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS* IM SINNE DES §24(2) DES NO-
RAUMORDNUNGSGESETZES 2014 IDGF.

Auswirkungen oder

Unvertraglichkeiten Rechtlich relevante Untersuchungsmethode
..werden untersucht Schutzvorgaben
hinsichtlich...
NO Raumordnungsgesetz 2014 - .
?gjhngsstruktur, insbesondere § 13(2%2'1 Ent\mcklunq- und __ Bewertung _ von
Bodenverbrauch (,Bei der Entwicklung der | Planungsvarianten durch:
’ Siedlungsstruktur ist der

Innenentwicklung gegeniiber der
AuBenentwicklung der Vorrang
einzurdumen (...)")

Siedlungsstrukturelle Analyse im Hinblick auf
die grundsatzliche Baulandeignung unter
besonderer Beriicksichtigung der
Planungsrichtlinien anhand aller relevanten
Baulandeignungsfaktoren  (Naturgefahren,
Siedlungsstruktur, VerkehrserschlieRung,
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Konfliktpotential / Stérbereiche, technische
Infrastruktur,...)

Diese 5 ,potenziellen Erweiterungsbereiche (siehe nachfolgende Skizze) fur eine zukinftige
Siedlungs- bzw. Wohnbaulandentwicklung in der Gemeinde Zwdélfaxing werden im Folgenden
einer eingehenden Analyse unterzogen und auch der ,Nullvariante® (keine Festlegung von
Erweiterungsbereichen) gegenlbergestellt:
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LEGENDE

! ! "LINEARE SIEDLUNGSGRENZEN"

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm
""80dliches Wiener Umland" (LGBL.Nr. 67/2015)"

[eee( REGIONALE GRUNZONE
'@ & & Schematische Darstallung; Quelle: Reglonales
Raumordnungspragramm *“Sidliches Wiener Umland® (LGBI.Nr. 67/2015)
, EL ERHALTEN§WERTER LPﬂVDSCHAFTSTEIL
ualls:

a:
Raumordnungsprogramm "Stidliches Wiener Umland" (LGBI.Nr. 67/2015)

BEREICH "GELBER GEFAHRENZONE"

Set ische D g gemér Ir je Inselauswelsungen nicht benlicksichtigt
Quelle: rachiskréftiger Gefahrenzonenplan "schwechat Unterlauf* (GZ 2017048) 2621

miim  LARMGRENZE 45dB BE| NACHT
Quelle: aus lérminfo.at; Flugldrmkarte 2622 - Nachtwerte

RECHTSKRAFTIGE BAULANDFLACHEN (Stand: 05/2019)

N

LANDESSTRASSE MIT REGIONALER FUNKTION

Abbildung 10: Darstellung der Untersuchungsgebiete fiir potentielle Siedlungserweiterungen in der Gemeinde
Zwblfaxing im MaRstab 1:10.000
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Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird in der nachfolgenden Tabelle eine Bewertung der Eignung bezglich der einzelnen Standortkriterien mit folgender Farbskala durchgefihrt:

,arun‘: sehr gute bis gute Eignung

,gelb‘: mittlere Eignung

-: schlechte oder keine Eignung

UNTERSUCHUNGSBEREICH ,,W2a*“ UNTERSUCHUNGSBEREICH ,,W2d“ |UNTERSUCHUNGSBEREICH
» UNTERSUCHUNGSBEREICH ) S
VARIANTEN- Lage am westlichen Ortsrand von UNTERSUCHUNGSBEREICH ,,W2b“ W2c* Nordlich der ,StocklistraRe” und 6stlich »W2e“
ANALYSE Zwodlfaxing in der Verlangerung der ,RaiffeisenstralRe* ¢ e . vom ,Kalten Gang* »otandort Sportplatz“ zwischen
_Otto Lenzenhofer-StraRe“ ,,Burstynstraf&liCf,lﬁvz:éf;?senstrase / ,Feilbach“ und Kalter Gang*
Fléchenausmald Gesamtflache rd. 1,6ha Gesamtflache rd. 0,75ha Mindestens rd. 8ha Gesamtflache rd. 2,3ha Gesamtflache rd. 1,7ha
Einschrdnkungen | kaing keine keine HISRDIEIEIE eI ZUEEISEaNg) | Rd. '« des Flache innerhalb
durch das entlang
Regionale _ vom ,Kalten Gang* gemal Reg.
Raumordnungs- Rop ,Sudliches Wiener Umland®
programm

»Sidliches Wiener
Umland*

Siedlungsstruktur | gt _ Der Untersuchungsbereich ,W1a“ | 8ehf gut — beim Untersuchungsbereich | Der betreffende Bereich befindet sich | Sehr gut — Der betreffende Bereich grenztim | maRig — der betreffende Bereich
eI{e . Lage Im 1 grenzt im Nordosten unmittelbar an | ,W2b* handelt es sich um eine Bauliicke, | entlang der ,Burstynstrale* sowie am | Stidosten an Wohnbaulandflachen in der | liegt auf einer ,Insel* zwischen
Hinblick auf eine | go\igmete und bebaute | im unmittelbaren Anschluss an bebaute | ,Holzweg® und grenzt somit an 2 | Widmung,Bauland — Agrargebiet (BA)* sowie | den Gewasserlaufen  Kalter
langfristige Wohnbaulandflachen mit mehrgeschoRigen | Wohnbaulandflachen an 3 Seiten. Im | Seiten an das  geschlossene |im Nordosten An Flachen in der Widmung | Gang“ und ,Feilbach®. Dartber
Umsetzung ~ des | Gepayden. Im Nordwesten grenzen eine | Osten grenzt zusatzlich das ,Bauland — | Siedlungsgebiet. Dieses ist in dem |,Bauland - Wohngebiet (BW)". Im | hinaus schlieRen an der Nord-
gegenstandlichen | ieingartenanlage, im Sudosten der értliche | Sondergebiet (BS- 3)* mit dem besonderen | betreffenden Bereich auch bereits | Nordwesten, lediglich durch den ,Kalten | und Ostseite Flachen in der
Vorhabens FuRBballplatz sowie ein Kinderspielplatz an. | Zweck ,Kaserne“ an. Die Lage ist daher | uberwiegend bebaut. Im Sudwesten | Gang“ getrennt, schlieRt ebenfalls ,Bauland — | Widmung ,Bauland — Wohngebiet

Im Sudwesten, hinter dem | aus siedlungsstruktureller Sicht als optimal | grenzt zusatzlich das ,Bauland - | Wohngebiet (BW)* an. (BW)* bzw. kleinrdumig ,Bauland

Hochwasserschutzdamm wird sich nach der | zu bezeichnen. Sondergebiet  (BS-3)* mit dem . , : . . — Agrargebiet (BA) an.

Umwidmung der Betriebsgebietsflachen besonderen Zweck ,Kaserne* an. Die Im _Sudwgsten bef'ndet sich ein kleiner

(siehe Anderungspunkt ,B7) zukunftig ein Einbettung des Bereiches in das | Bereich in der Widmung ,Grinland —

groRRes Naherholungsgebiet befinden. geschlossene Ortsgebiet kann daher Parkan(l(agen (Gp)* bzw. ,,d'e Lgndesstraf&e

als gut bewertet werden. ,L2072 bzyv. eber:falls Flachen im ,Bauland
- Agrargebiet (BA)“.

Gemal rechtskraftigem Regionalen Raumordnungsprogramm ,Sudliches Wiener Umland*“ befinden sich alle Untersuchungsbereiche — so, wie sédmtliche nicht als Bauland gewidmete landwirtschaftlich genutzten Flachen

im Gemeindegebiet — in der Festlegung ,Landwirtschaftliche Vorrangzone®.

keine - Derzeit befindet sich im ing  per Untersuchungsbereich Wa2be | MaBig — Der Untersuchungsbereich Viele — zahlreiche Grundeigentiimer, Verlegung des Sportplatzes

Uberwiegenden ~ Bereich ,W2a“ eine |ocfindet sich in Privatbes%z und wurde bei | »WV2" befindet sich in Privatbesitz und | [ o o L g notwendig

Grunbrache  sowie im  nordostlichen |yq, Begehung im April 2022 als Grinland wurde bei der Begehung im April 2022 i .
Nutzungskonflikte | Teilbereich ein Parkplatz, der einerseits der als Ackerland bewirtschaftet (siehe | uUnterschiedliche Nutzungen | Eine Nutzung als

angrenzenden Wohnhausanlage
zugerechnet werden kann und andererseits
zur Nutzung der angrenzenden Sportanlage
dient. Der gesamte Bereich befindet sich in
Gemeindebesitz, wodurch Nutzungs-
konflkte auch zukunftig  weitgehend
ausgeschlossen werden kénnen

bewirtschaftet.

Der Bereich befindet sich zwar im Anschluss
an das Kasernenareal, der Bereich der

. Burstynkaserne* ist allerdings gegenuber
dem geschlossenen Wohngebiet durch eine
rd. 3m hohe Mauer abgegrenzt. Hinter der
Mauer befinden sich Kasernengebaude,
wodurch sich auch diesbeziglich keine
Konflikte mit dem zentralen Ortsbereich des
betreffenden Untersuchungsbereiches ,W2b*
ergeben.

auch  Abschnitt

unten).

Allerdings fuhrt stdlich von ,\W2c* in
der ,BurstynstralRe” die derzeit einzige
Zufahrt zum Kasernengelande,
wodurch sich Emissionen durch Zu-
und Abfahrten ergeben

,Bodenwertigkeit*

(Betriebsflachen, Privatgarten, Brachen). Auf
rd. 1/3 der Flache im &stlichen Bereich
befinden sich (ehemals) landwirtschaftliche
Gebaude unbestimmter Nutzung.

Wohnbaulandflache wirde die
Ubersiedelung des  6rtlichen
FuRballplatzes notwendig
machen. Auch wirde sich durch
die Nutzung der ,Insel“ zwischen
,Kaltem Gang® und ,Feilbach* fur
eine Wohnbebauung der
erhaltenswerte Charakter der
Gewasserlaufe als
Ubergangsbereich zwischen
geschlossenem Ortsgebiet und
freier Landschaft vermutlich
deutlich verandern.
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sonstige

>HIE keine — Die Einbindung des Bereiches |paimg 4o N keine — die Nachbarschaft zu der | bedingt — bei
Beeintrdchtigunge | ;\ischen den Grunlandbereichen  der kghngt nclllzs':?:ee“ngv?/ggggzrgfengﬁg dem | @ngrenzenden ,Burstynkaserne‘ sowie | Wohnbaulandfiz
n der Wohnqualitdt | jeingartenanlage und dem Sportplatz stellt E‘)rtlichgn Nahversorger stellt keine dem offentichen Spielplatz am | Flachen in d
keine Beeintrachtigung der zukinftig Beeintrachtigung der moglichen Nutzung als ,Holzweg“ stellt keine Beeintrachtigung | Agrargebiet (B
geplanten Nutzung als Wohnbauland dar. Wohnbauland dar. fur eine mogliche Wohnnutzung in | Bereich noch 2
diesem Bereich dar. In suddstlicher | deren betrie
Richtung ist zur  Abgrenzung | méglicherweise
gegenuber der landwirtschaftlichen | Larm) ergeben |
Nutzung ist im Entwurf zum ,Ortlichen y :
Entwicklungskonzept* mit der Im Stden sind
MaRnahme ,G5“ die ,Schaffung von Lande_sstraBe.
Pufferzonen mit | Allerdings  lie
Emissionsschutzfunktion“ vorgesehen, Ll s
sodass auch hier von Kkeinen
Beeintrachtigungen einer zukinftig
moglichen Wohnbaulandnutzung
ausgegangen wird.
Natirliche Die Untersuchungsgebiete JW2a“, ,W2b* und ,W2c" sind zur Ganze frei von Naturgefahren (Gefahrenzonen, Uberflutungsgebiete, | [NNBE - teilwei
Baulandeignung - | 5o0genen Gefahrenhinweisen, Bodendenkmalen, etc.). Gefahrenzone*
allgemein
keine — Im Bereich ,W2a“ befinden sich | keine — Im Bereich ,W2b* befinden sich | bedingt — Der Standort ,W2c* befindet | keine — Im Be
Hangwésser lediglich kleine FlieBRwege bis zu 1ha | lediglich kleine FlieRwege bis zu 1ha | in einem durch Hangwasser, miteinem | lediglich kleine
Einzugsgebiet Einzugsgebiet Einzugsgebiet von mehr als 100ha, | Einzugsgebiet

beeintrachtigten Bereich.
Diesbezuglich wird auch auf die
MaRnahme ,G1“ des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes®  verwiesen.
Diese MaRnahme sieht die Schaffung
von mehreren Retentionsflachen
Ostlich des Siedlungsgebietes von
Zwolfaxing vor. Ziel ist dabei einen
GroRteil der Wassermengen bereits
stufenweise o6stlich der geplanten
Ortsumfahrung abzufangen. Eine
Detailplanung zur Berechnung
geeigneter Lésungsvorschlage
(Schaffung und Verortung von
Retentionsbecken, Méglichkeiten einer
Ableitung der verbleibenden

Hanmadeecar KlAarnninAa dAear Manae AdAar
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Nuelle: maletabslose Abfrage NO-Atlas vom 18 2 2023 bearbeitet
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Natiirliche
Baulandeignung -

Grundwasser

Das gesamte Gemeindegebiet westlich der
,.Schwechater Stralle” befindet sich in einem
Bereich mit Grundwasserhochstanden kleiner als
4m. Die betrifft auch den geplanten
IAnderungspunkt ,W2a*“. Dieser liegt geman
Grundwasserkarte des NO-Atlas in diesem
Bereich zwischen 2 und 4 Metern.

In den Bereichen ,W2b* und ,\WW2c" liegt der Flurabstand deutlich héher als 4m.

MBS - Rd. 1/4 d
2m

Grundwasserschichtenpline

GW-Flurabstand =4m
GW-Flurabstand 2 bis 4m
GW-Flurabstand <=2m
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Bodenwertigkeit

GeméR eBOD-
Bodenkarte
(https:/bodenkart
e.at); Abfrage vom
18.2.2023

L,W2c“  teilweise mittelwertiger Boden,
Uberwiegend aber hochwertig

=3

telle La-hHZm

annérsdorf ,-j;?

Unmittelbare
Schnittstellen
zwischen
Entwicklungs-
bereiche <-> Ufer-
oder Waldflachen

,Feilbach*

Auf einer Lange von rd. 60m entlang vom _ _ Auf einer Lang

,Kalten Gang*

Auswirkungen auf
das Orts- und

keine - Der betreffende Siedlungskérper

wirde im Falle einer Umsetzung der

keine - Der betreffende Siedlungskoérper | keine - Der betreffende - Die E
wiurde im Falle einer Umsetzung der | Siedlungskorper wurde im Falle einer [Bereiches hatte
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Verkehr MIV Die Erschlieung des | ErschlieRung des [ErschlieBung des |[Untersuchungsbe
Untersuchungsbereiches W23 kann | Untersuchungsbereiches ,W2b* erfolgt [Untersuchungsbereiches ,W2c* wirde |Landesstrale ,L
ausschlieRlich tGber die ,Otto Lenzenhofer — | Uber die ,Raiffeisengasse, die derzeit eine [sinnvoller Weise Uber die Uber die 13m
Stralle” erfolgen. Diese weist eine Breite von | Breite von 9m aufweist. Allerdings wurden [oreite ,Burstynstral3e” zur ,L2003" fihren,
12m auf. Die Einmundung in die | bereits Vorgesprache mit dem |die sich in rd. 220m Entfernung befindet.

Landesstralle ,L2072" befindet sich in einer | Militirkommando bezuglich einer

Entfernung von 300m. Abtretung eines Streifens entlang der
bestehenden Mauer gefuhrt, die eine
Erweiterung der ,Raiffeisenstralle” entlang
des Kasernenareals auf rd. 12m
ermdglichen wirde
Die kirzeste Strecke zur Landesstralle
,L2003“ (rd. 150m) fuhrt weiter Uber die
10m Breite ,Kardinal Kénig — Straf3e“.

Verkehr OPNV ~W2a“ Dbefindet sich im Bereich der | Der Untersuchungsbereich ,W2b befindet Der Bereich ,W2c* befindet sich am | Der Untersuchu

Guteklasse ,F* gemaR der Klassifizierung
der OPNV-Giteklassen.

Die Entfernung zur nachstgelegensten
Haltestelle des offentlichen Verkehrs (Bus)

sich innerhalb der OPNV-Guteklasse ,D*

Von dem Untersuchungsbereich sind 2
Bushaltestellen in einer fuBlaufigen
Entfernung von rd. 300m bis 350m

Rande der OPNV-Guteklasse ,E*. Der
weitaus gréRere Teil jedoch im Bereich
der Guteklasse ,F*.

Die Entfernung zur nachstgelegensten

innerhalb der Ol

Rd. 170 bzw.
Bushaltestellen.

betragt rd. 450m. erreichbar. Haltestelle des offentlichen Verkehrs
(Bus) betragt rd. 400m.
Lédrm - geman Keine relevante Belastung durch | Keine relevante  Belastung  durch Larmbelastung
Verordnung uber die | Stralenléarm. Der Bereich befindet sich | StraRenlarm. Der betreffende Bereich soll bestehende lanc
Bestimmung des innerhalb von Tagwerten zwischen 54dB und | mittel- bis langfristig als ,Bauland durch die ,L207
aquivalenten 55db aus Fluglarm. Kerngebiet (BK) gewidmet werden. innerhalb von T

Dauerschallpegels
bei
Baulandwidmungen
LGBI. 8000/4-0

Wenngleich der Bereich innerhalb der
55dB Leq Tag durch Fluglarm liegt,
entspricht dies der Verordnung uber die
Bestimmung des aquivalenten
Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
des Landes NO mit 60db bei Tag.

55db aus Flugla

L&rm -
Verpflichtung keine
Fléachen innerhalb
der 55dB Leq Tag

AuBerhalb der 55dB Leq Tag Larmgrenze
geman Mediationsvertrag

Im Einzelvertrag mit der Flughafen Wien AG

et Aia EntaaicablhiimAa Aoae Raraicrhae \ADAY Ale

Zwar befindet sich der Bereich innerhalb
der 55dB-Grenze Leq Tag durch Fluglarm,
allerdings, ist fuir diesen Bereich auf Grund
der Lage im unmittelbaren Ortszentrum im

AuRerhalb der
geman Mediatic
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Trinkwasser- Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Wasserversorgung der EVN. (WVA Brunnenfeld Wienerherberg) und kann daher — zul
versorgung angesehen werden.
Schmutzwasser- Gemal Informationen der Abteilung Siedlungswasserwirtschaft des Landes NO werden die Abwasser der Gemeinde Zwélfaxing in der Klaranlage Schw
entsorgung der Klaranlage Schwechat gereinigt (ARA AWV Schwechat, Kapazitat der Klaranlage 270.000 EW). Laut Gemeinde Zwélfaxing sind derzeit ca 1.800 EW
- WA4-B-503/086-2019 vom 25.2.2019)
(Zusammen-
fassung der
Informationen W23 SW2b* 2W2c* wW2d*:
gemél Tel. vom
6.3.2023. Die Trinkwasserversorgung ist einfach | Die Trinkwasserversorgung ist einfach | Die Trinkwasserversorgung ist einfach | Die  Trinkwas:
Ingenieurbiiro f. herzustellen. herzustellen. herzustellen. herzustellen.
Umwelttechnik —

Hydro Ingenieure)

Auch der Anschluss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der ,Otto
Lenzenhofer — Strafl3e” ist leicht herzustellen.
Erst bei der Entwicklung des Giberwiegenden
Teilbereiches ,W2a"“ ist eine Verbesserung
der bestehenden Pumpleistung notwendig.

In diesem Bereich bestehen bereits
mehrere neu Anschlisse an den
Schmutzwasserkanal in der
,Raiffeisenstrafle”, auch der Anschluss
des Bereiches ,W2b“ ist einfach und
kostengunstig herzustellen.

Auch die Herstellung eines HS-200 fur
die Schmutzwasserentsorgung des
Bereiches  stellt  aufgrund des
bestehenden Gefélles und der kurzen
Distanz zum Verbandssammler in der
.~Schwechater Strale* nach Auskunft
des zustandigen Kulturtechnikers kein
Problem dar.

Die Herstellung
erscheint relativ
IAnschluss bis :
bestehende Kan:
in der ,Haupts
vergréRert (von
misste.

Verfiigbarkeit

Der Bereich des ,Untersuchungsgebietes
W2a" befindet sich im Besitz der Gemeinde
Zwolfaxing.

W2b" - befinden sich im Privatbesitz.

LW2c* -
Grundeigentimer

Wenige private

LW2d" - Privatbes
Grundeigentimel

- = Anzahl der
negativen

Bewertungs-
ergebnisse -> -1

GELB = Anzahl
der neutralen

RECHNERISCHE AUFSUMMIERUNG DER BEWERTUNGSERGEBNISSE
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ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE AUS DER ANALYSE DER UNTERSUCHUNGSV/

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die beiden Untersuchungsvarianten ,W2a“ und ,W2b* zusammenfassend die giinstigsten Voraussetzungen aufweisen.

Beide Untersuchungsgebietes weisen keine Kriterien auf, die eine Umsetzung nahezu stark erschweren oder nahezu unméglich erscheinen lassen. Beiden Untersucht
gute” Bewertungen auf. keine Einschrankungen durch Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms ,Sudliches Wiener Umland®, natirliche Baulat
Wohnqualitat, und kein Verbrauch hochwertiger Béden, kein StraBenldarm und gute technische ErschlieBbarkeit.

Grofer Vorteil des Bereiches ,,W2_a“ ist, dass sich die Flachen im Besitz der Gemeinde befinden. Auch hier ist eine kurzfristige Bebaubarkeit aufgrund getroffener
Abteilung ,WA3* des Amtes der NO Landesregierung nicht méglich. Mittelfristig erscheint allerdings der Bereich ,WW2a“ gemal Variantenvergleich die besten Chancen

Auch der Untersuchungsbereich ,\WW2b*, der die besten Bewertungen aller Untersuchungsbereiche aufweist unterliegt Einschrankungen: So befindet sich die Flache im
Mediationsvertrag mit der Flughafen Wien AG aus dem Jahr 2005. Allerdings befindet sich die Flache im unmittelbaren Ortszentrum von Zwélfaxing, wodurch eine V
dieser Mangel daher gemaf der ,Verordnung Uiber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen (LGBI. 8000/4-0) ausgerdumt werden ko
mit 9m Breite relativ gering dimensioniert. Die Aufweitung der ,Raiffeisenstralle“ auf 12m Breite ist seitens der Gemeinde vorgesehen, diesbeziigliche Gesprache habe
in Privatbesitz, wobei der betreffende Bereich lediglich einen Grundeigentimer aufweist. Die Vorziige des Bereiches sind die kurzen Wege in das unmittelbare Ort
Guteklasse ,D“), zum Nahversorger, des MIV zur Landesstral’e ,L2003" (rd. 150m), die Siedlungsstrukturelle Lage als ,Bauliicke®, die Eignung als Baulandfl
Untersuchungsbereich ,WW2b" im unmittelbaren Ortszentrum erscheint fiir die mittelfristige Entwicklung von Flachen in der Widmung ,,Bauland — Kerngebiet (BK)" und ein
als sehr geeignet. Eine Abklarung gemaR der Zusatzvereinbarung des Mediationsvertrages erscheint allerdings im Vorfeld notwendig.

Hinsichtlich der Untersuchung von Eignungsfldchen fiir eine etwaige langfristige Siedlungsentwicklung von Wohnbauland kénnen, unter den derzeit gegebenen Rah
W2b“ und \W2a“ zur Umsetzung empfohlen werden.

Die Analyse der Kriterien des Variantenvergleiches fiir den Bereich ,\W2c* legt derzeit nur eine bedingte Empfehlung zur Umsetzung nahe. Zwar sprechen viele Kiif
bestehen derzeit mehrere Nachteile. Beispielsweise ist die Larmsituation sowohl aufgrund bestehender Larmlinien als auch gemal dem Flughafenmediationsver
Hangwasserproblematik in diesem Bereich unabdingbar. Andererseits weist der Standort auch positive Eignungskriterien auf, da weder Einschrankungen durch das
ErschlieBbarkeit der Flache giinstig herstellbar ist und die Einbettung in das Ortsgebiet — relativ zentrumsnahe — gegeben wére.

Die Bereiche NSRS EEEChEcECNCUnSICCEERSeRaieE auf, die aller Voraussicht nach auch langfristig nicht fir eine Entwickl

Untersuchungsvarianten Bereiche innerhalb der rechtskraftigen ,Regionalen Griinzone* gemal Regionalen Raumordnungsprogramm ,Stdliches Wiener Umilai
FlielRgewassern.

Dariber hinaus erscheinen im Bereich [JllB8l vor allem die vielen unterschiedlichen bestehenden Nutzungsinteressen (Bebauung, Privatgarten, teilweise aktive Lanc
nach wie vor innerhalb der ,Gelben Gefahrenzone® gemal Gefahrenzonenplan ,Schwechat Unterlauf‘. Auch der Abstand zum hdchsten Grundwasserspiegel ist dul
des Bereiches an den Schmutzwasserkanal héher als in den Bereichen ,\W2a"“, \W2b* und ,W2c".

DERIESISBRIEE \\<ist folgende Kriterien auf, die eine zukiinftige Bebauung eher unméglich erscheinen lassen: Erstens miisste die gesamte Sportanlage (FuRballg
gewahrleisten zu kénnen waren teure Aufweitungen der bestehenden Briickenkonstruktionen notwendig, und dariiber hinaus wére die Ableitung des Schmutzwassers
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C.3.2.3. ZUSAMMENFASSUNG — UNTERSUCHUNG DER EMPFOHLENEN VARIANTEN
(W2a“* UND W2b“) SOWIE DER BEDINGT EMPFOHLENEN VARIANTE  WZ2c*
HINSICHTLICH BODENVERBRAUCH

Die obige Tabelle belegt die grundsatzliche Baulandeignung der beiden
Untersuchungsbereiche ,\W2a* und ,W2b“ sowie die bedingte Eignung des
Untersuchungsbereiches ,W2c* anhand aller relevanten Baulandeignungsfaktoren.
Erganzend dazu soll an dieser Stelle kurz auf den sparsamen Umgang hinsichtlich des
Bodenverbrauchs eingegangen werden:

Im Hinblick auf den sparsamen Verbrauch der Ressource ,Boden® im Zusammenhang mit den
oben diskutieten und empfohlenen Wohnbaulanderweiterungsbereiches sei nochmals
angefiihrt, dass es sich in den beiden Bereichen der Varianten ,W2a“ und ,W2b* nicht um
hochwertige Ackerbdden handelt. Dies gilt fir den Bereich ,W2c* nur eingeschrankt, da der
Uberwiegende Teil hochwertige Ackerbdden umfasst.

Ebenfalls ist im Rahmen der gegenstidndlichen Anderung des drtlichen
Raumordnungsprogramms keine Neuwidmung von Wohnbaulandflachen geplant. Die
Untersuchungsvarianten wurden auch lediglich fur eine mittel- bis langfristige Umsetzung
diskutiert. Es wird somit von der zuklnftigen Einwohnerentwicklung von Zwélfaxing im
Zusammenspiel mit dem greifen der im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ vorgesehenen
MaRnahmen (z.B. ,W1a“) abhangig sein, inwiefern es in Zukunft notwendig sein wird im
Bereich der empfohlenen Standorte Wohnbaulandneuwidmungen anzudenken und
umzusetzen. Da die Gemeinde Zwélfaxing derzeit Uber ausreichend Baulandreserven verfugt,
ist dies in hohem Male davon abhangig ob die vorhandenen Baulandreserven seitens der
privaten Eigentimer konsumiert werden und/oder inwiefern es zu Nachverdichtungen im
Bestand kommit.

C.3.24. GEGEUBERSTELLUNG DER IN DER UNTERSUCHUNG FUR EINE
LANGFRISTIGE UMSETZUNG EMPFOHLENEN VARIANTEN MIT DER ,NULLVARIANTE"
Diesbeziiglich ist anzumerken, dass im gegenstandlichen Verfahren der Uberarbeitung des
ortlichen  Raumordnungsprogramms von Zwélfaxing keine Neuwidmungen von
Wohnbaulandflachen vorgesehen sind. Dies liegt einerseits in den in der Gemeinde noch
vorhandenen Wohnbaulandreserven im Gesamtausmafl® von 7,2ha begrindet, die sich
samtlich in Privatbesitz befinden und andererseits wird davon ausgegangen, dass der
entstehende Baudruck  zur  Mobilisierung  zumindest  einiger  bestehender
Wohnbaulandreserven beitragt.

Dariiber hinaus belegt auch der obige Variantenvergleich, dass bei allen empfohlenen
Varianten fur ,mittel- bis langfristige Entwicklungsbereich fur Wohnbauland® eine kurzfristige

Widmung der Flachen aufgrund vorhandener Einschréankungen nicht méglich ist.
Eine ,Nullvariante* bzw. keine Festlegung von méglichen ,Siedlungserweiterungsgebieten fiir

Wohnbauland“ im ,Ortlichen Entwicklungskonzept® allerdings wirde fiir die Gemeinde
Zwolfaxing bedeuten, dass sie auch mittel- bis langfristig keine Mdéglichkeiten hat, begleitend
zu den Bestrebungen zur ,Nachverdichtung“ in den bestehenden Wohnbaulandflachen, auch
bedarfsgerechte Erganzungen des Siedlungskérpers vornehmen zu kénnen. Dazu zahlen
nicht nur die Schaffung von Flachen fur die Errichtung von Wohnbebauung, sondern auch
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notwendige zusatzliche Einrichtungen der sozialen bzw. kommunalen Infrastruktur fir den
gemeindeeigenen Bedarf.

Als diesbezigliche MaRnahmen im Sinne des §4(6)10 NO-ROG 2014 sind vor allem jene im
,Ortlichen Entwicklungskonzept* festgelegten Realisierungsbedingungen zu sehen, die auf
eine bedarfsgerechte Entwicklung der Flachen sowie eine Sicherstellung der Umsetzung im
Rahmen des Flughafenmediationsvertrages abzielen (siehe nachfolgenden Auszug aus der
Legende der Plandarstellung zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK)* fir die MaRnahme
SW2).

Allgemeine ,Realisierungsbedingungen® (Bedingungen fir die Umwidmung in Bauland) fir alle
Erweiterungsbereiche:

Uberpriifung von Neuwidmungen von Wohnbaulandflachen im Hinblick auf den Zielwert der
Einwohnerentwicklung sowie auf die Kapazitatsgrenzen der kommunalen Infrastruktur (Kindergarten,
Volksschule, Abwasserbeseitigung, etc.)

Spezielle Realisierungsbedingungen:

W2a”

* Vorliegen eines Konzeptes zur etappenweisen Entwicklung des Bereiches

W2b"

* Sicherstellung einer gemischten Nutzung der Flache (z.B. Einrichtungen fiir. soziale, medizinische,
kommunale Infrastruktur, Einrichtungen des téglichen Bedarfs, Wohnen, etc.) durch ein dem
entsprechendes stadtebauliches Konzept und dessen Umsetzung durch entsprechende Festlegungen
im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

* Abklarung gemé&B der Sondervereinbarung zum ,Flughafenmediationsvertrag® zwischen der
Gemeinde Zwolfaxing und der Flughafen Wien AG vom 22.Juni 2005

Wee”

* Vorliegen eines Konzeptes zur etappenweisen Entwicklung des Bereiches

* Abklarung gemé&B der Sondervereinbarung zum ,Flughafenmediationsvertrag® zwischen der
Gemeinde Zwélfaxing und der Flughafen Wien AG vom 22.Juni 2005

* Sicherstellung von MalBnahmen zur geregelten Ableitung von Nlederschlagswéssern

In den Bereichen ,W1b* und ,\W2c"* erscheint, aufgrund der potentiellen Belastungen durch
Flugldrm von der 3.Piste des ,Flughafens Wien-Schwechat®, die Festlegung von ergdnzenden
AusgleichsmalRnahmen zur La&rmminderung Uber Bebauungsvorschriften im Bebauungsplan
(larmangepasste Bebauung) zumindest empfehlenswert (,W2b*) und fir den Bereich ,W2c*

notwendig.
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Anmerkung: FUr die beiden Bereiche ,W2b* und ,W2c* wurde aufgrund der Nahe zur
,Burstynkaserne* eine Planungskonsultation des Militdrkommandos mit folgenden
Fragestellungen durchgefihrt:
- Kdnnen durch die vorliegende Planung militdrische Interessen beeintrachtigt
werden?
- Istim Falle einer geplanten Wohnbaulandwidmung in diesen Bereichen eine
Kontaktaufnahme mit dem Militirkommando Niederdsterreich vor Erstellung
des Entwurfs erforderlich?

Bislang gab es diesbezlglich allerdings noch keine Rickmeldung.

C.3.2.6. ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNG DES UMWELTBERICHTES

Ein wesentliches Ziel dieses ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes® der Gemeinde
Zwolfaxing ist - neben der generellen Neuregelung der Verdichtungsméglichkeiten fir die
bestehenden Wohnbaulandflachen des Siedlungskérpers von Zwélfaxing, um eine an die
bestehenden Strukturen und die Zielvorstellungen dieses OEK’s angepasste
,Nachverdichtung® in daflir geeigneten Bereichen erzielen zu kénnen, auch die Sicherung von
,Eignungsfléchen fir die Siedlungserweiterung” fur die ,mittel- bis langfristige Neuwidmung
von Wohnbaulandflachen®.

Die ,Nullvariante ist mittel- bis langfristig nicht geeignet, dieses Ziel zu erreichen und wird
somit nicht empfohlen.

Unter Beriicksichtigung der mangelnden Verflugbarkeit bestehender Wohnbaulandreserven
(siehe Plandarstellung ,Baulandmonitoring®), sowie im Hinblick auf eine bedarfsgerechte
Wohnbaulandentwicklung in der Gemeinde, in der u.a. auch soziale Infrastruktureinrichtungen
(siehe Malinahme ,B2°) integriert werden kénnen, werden somit die Bereiche ,,W1a*, ,,W2b*
und ,,W1c* (unter Einhaltung der Realisierungsbedingungen) fir eine mittel- bis langfristige
Umsetzung empfohlen.

C.3.3. w3 - UBERPRUFUNG DER RECHTSKRAFTIGEN
WIDMUNGSFESTLEGUNGEN IN DEN EHEMALS BZW. WEITERHIN
HOCHWASSERGEFAHRDETEN BEREICHEN

Die MaRnahme zielt auf die Uberpriifung bzw. Uberarbeitung von Widmungsabgrenzungen an
die in der Natur  vorhandenen Nutzungsstrukturen bzw. bestehenden
Nutzungsbeschrédnkungen im Zusammenhang mit der Errichtung des neuen
Hochwasserschutzes entlang der Schwechat bzw. gemalt der Neuberechnung von
Hochwassergefahrdungsbereichen gemal Gefahrenzonenplan ,Schwechat-Unterlauf* (GZ
2017049) mit dem Genehmigungsschreiben (Geschéaftszahl 2021-0.662.694) aus dem Jahr
2021 ab. Gleichzeitig werden auch in diesen Bereichen — wie auch im gesamten
Gemeindegebiet — die Inhalte des Flachenwidmungsplanes erforderlichenfalls geringfiigig an
die nunmehr dem Flachenwidmungsplan zu Grunde liegende DKM (Stand: 10/2022)
angeglichen (geringflgige Anpassungen bzw. Verschiebungen einzelner
Widmungsfestlegungen aufgrund der geanderten Katastergrundlage).
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Fur die Umsetzung im Flachenwidmungsplan bedeutet das folgende, zahlreiche, kleinrdumige
allerdings geringfigige Abéanderungen entlang samtlicher Gewasserstrecken im
Gemeindegebiet  (siehe  Plandarstellung zum  Entwurf zur  Anderung des
Flachenwidmungsplanes (sieh Ordner lll, Abschnitt M):

Gwf -> GIf

Gwf -> Gg

GIf > Gg

GIf -> Gwf

Gg -> Gwf

Gwf -> Gkg

Gwf -> V6-1 ,Rad- und Fu3wege*
Gwf -> Ggu-3 ,Abstandsflache*
Gwf -> Gfrei-1 ,Retentionsflache”
BB -> Gwf

Gg -> Gkg

Vo-> BW-2WE

BB -> Gwf

BB -> V6-1 ,Rad- und FuBwege*
Gwf -> Gspo

Vp -Voé

Vo -> Gwf

Anmerkung: Flachen mit der Widmungsanderung von ,Grinland — Wasserflachen® in
,Grunland®, die gemaf des aktuellen Gefahrenzonenplanes ,Schwechat — Unterlauf innerhalb
der ,Roten Gefahrenzone® liegen, wurden als ,Griinland — Freihalteflachen (Gfrei-1)* mit der
Funktionsbezeichnung ,Retentionsflachen* gewidmet.

C.3.4 W4 — BEREICHE FUR EINE REDUKTION / ZURUCKSTELLUNG VON
WOHNBAULANDRESERVEN  AM RANDE DES GESCHLOSSENEN
SIEDLUNGSGEBIETES

Ziel der im Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* vorgesehenen Manahme ,W4“ ist
die Prifung geeigneter MalBnahmen zur Sicherung einer geregelten, etappenweisen
Bebauung der bereits rechtskraftig als ,Bauland — Wohngebiet (BW)“ gewidmeten Flachen.
Samtliche Baulandreserveflachen weisen unterschiedliche, jedoch gleichfalls schwierige
Voraussetzungen fur eine kurzfristige Bebaubarkeit auf, befinden sich am duRRersten Rand des
geschlossenen Siedlungsgebietes und sollen daher auf diesem Wege neu bewertet bzw. auf
die ZweckmaRigkeit der derzeit rechtskraftigen Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
Uberprift werden.

C.341 W4a - RUCKSTUFUNG VON WOHNBAULANDFLACHEN AUFGRUND
UNGUNSTIGER STANDORTVORAUSSETZUNGEN

Ziel der MaRnahme im ,Ortlichen Entwicklungskonzept ,W4a“ ist die Sicherung einer
geregelten Bebaubarkeit von bereits rechtskraftig als ,Bauland — Wohngebiet (BW)*
gewidmeten Flachen unter Bericksichtigung einer méglichst effizienten Aufschlieung dieser
Bereiche.
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Abbildung 12: vergréRerter Ausschnitt der MaBnahme ,W4a“ aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” im MaRstab 1:4.000

Die im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ unter der MaRnahme ,W4a“ behandelten noch
Bereiche befinden sich einerseits im dullersten Nordosten des Siedlungsgebietes in einem
Bereich mit groReren Baulicken bzw. Baulandreserveflichen bzw. am &stlichen
Siedlungsrand zwischen ,Raiffeisenstrale” und ,Brustystralle®

W4a* — RUCKSTUFUNG VON RECHTSRAFTIGEN WOHNBAULANDFLACHEN
INNERHALB DES GESCHLOSSENEN SIEDLUNGSGEBIETES VON ZWOLFAXING IM
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:

Die Abanderung betrifft die Rickstufung von Flachen in der rechtskraftigen Widmung ,Bauland
— Wohngebiet (BW)* als AufschlieBungszone in Teilbereichen der Parz. Nrn. 629, 633/1, 634
und 637 am nordéstlichen Siedlungsrand bzw. im Bereich der Parz.Nrn. 687/4, 687/5, 687/19
bis 687/23, 688/1 bis 688/3 am &stlichen Siedlungsrand bei gleichzeitiger Beschrénkung der
Wohneinheiten durch den Widmungszusatz ,maximal zwei Wohneinheiten (2WE) pro
Grundstuck®

Ausgangssituation und Begriindung der Anderung

Da die Verfugbarkeit sowie einerseits die ErschlieBung/Parzellierung (am nordéstlichen
Siedlungsrand) und andererseits die gefahrlose Ableitung von Niederschlagswassern (am
Ostlichen Siedlungsrand) fir die gegenstédndlichen, derzeit ackerbaulich genutzten
Grundsticke zum derzeitigen Zeitpunkt nicht gegeben ist, beabsichtigt die Gemeinde
Zwolfaxing fiur diese beiden bereits als Wohnbauland gewidmeten Bereiche im
Gesamtausmal von rd. 1.28ha eine Ruckstufung als AufschlieBungszone (,BW-2WE-A2*
bzw. ,BW-2WE-A3") mit folgenden Freigabebedingungen vorzunehmen:

,Bauland—Wohngebiet—AufschlieRungszone (BW-2WE-A2)":

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

Tel: 01-4893552 Email: raumplanung@siegl.co.at WIEN. IM MARZ 2023




UBERARBEITUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 54
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE ZWOLFAXING PZ: ZWAX-FUE1-11922-E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

» Vorliegen eines Teilungsplanes, durch den sichergestellt ist, dass eine
ordnungsgemalfe ErschlieBung, entweder fir den Gesamtbereich oder flr den zur
Freigabe vorgesehenen Teilbereich, durch &ffentliche Verkehrsflaichen gewéhrleistet
ist

.Bauland—Wohngebiet—AufschlieRungszone (BW-2WE-A3)":
» Vorliegen eines Projektes zur Sicherung einer gefahrlosen Ableitung von

Niederschlagswéassern aus den &stlich angrenzenden Grunlandbereichen und
entsprechende Umsetzung eventuell erforderlicher Malinahmen

Gleichzeitig soll auch fir diese beiden Bereiche die unter dem Anderungspunkt 1c (siehe Kap.
C.3.1) ausfuhrlich beschriebene und begrindete Einschrdnkung auf ,maximal 2
Wohneinheiten pro Grundstick (-2WE)* festgelegt werden und somit eine Angleichung an die
Umgebungsstruktur mit vorwiegender Ein- bis Zweifamilienhausbebauung erreicht werden.

G2
\ 6LZNQ
L Gfrei
Gif
4 53@5/,
3#8‘73;/ G5
[ 5 BW
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-2\VE [/
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B
-2WE-
c), N7
PG G BW /. f=—]] []
Y 2NE /o Bwif !
AL DL A ANE S «/ar
2 2)/WAC i N\ i€

Abbildung 13: vergréRerter Ausschnitt aus dem Entwurf zum Flachenwidmungsplan im Bereich ,W4a“im
MaRstab 1:3.000

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abanderung (Ruckstufung von
groRflachigen, nicht verfugbaren Wohnbaulandreserveflachen in eine AufschlieBungszone)
unter Berilicksichtigung des Vorzuges einer Entwicklung von Baulandreserveflachen innerhalb
des geschlossenen Ortsgebietes, mit Hinweis auf einen sparsamen Umgang und der
Vermeidung vermeidbarer AufschlielBungskosten im Gemeindebudget sowie dem zumindest
vorlaufigen Erhalt wertvoller unversiegelter Ackerbéden mit tw. Hangwasserproblematik im
Gemeindegebiet vertretbar erscheint.

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abdnderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie _sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.
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C342 Wi4b - SICHERUNG EINER ETAPPENWEISEN ENTWICKLUNG VON
WOHNBAULANDFLACHEN IM SUDEN DES GESCHLOSSENEN ORTSBEREICHES

Ziel der MaRnahme ,W4b* des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ist die Sicherung bzw.
Neuregelung der Bebaubarkeit unter besonderer Berilicksichtigung des gegebenen Bedarfs
der bereits rechtskraftig als ,Bauland — \WWohngebiet (BW)* gewidmeten Flachen am aulerten
Sidrand des geschlossenen Siedlungsgebietes von Zwélfaxing, westlich der ,Himberger
Stralke”.

Abbildung 14: vergréRerter Ausschnitt der MaBnahme ,W4b* aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” im MaRstab 1:3.000

V4b* - RUCKSTUFUNG EINES TEILBEREICHES RECHTSRAFTIGER
WOHNBAULANDFLACHEN IM SUDEN DES GESCHLOSSENEN ORTSGEBIETES
WESTLICH DER ,HIMBERGER STRASSE* IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung, Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderung:
Die Abanderung betrifft die Rickstufung als Aufschlielungszone eines rd. 3.300m? grof3en
Teilbereiches der Parz. Nr. 315 in der rechtskraftigen Widmung ,Bauland — Wohngebiet (BW)*.

Es handelt sich dabei um den sudlichen Teil der rechtskraftigen Baulandwidmung im
Gesamtausmal von rd. 0,66ha entlang der Landesstralle ,L2003“, der lediglich durch den
ortlichen Friedhof von der Gemeindegrenze getrennt liegt.

Zur Erreichung dieses Zieles einer etappenweisen Entwicklung, gemaR der Festlegung im
,Ortlichen Entwicklungskonzept®, soll rund die Halfte, der derzeit agrarisch genutzten Fléche,
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zukunftig in Form der Aufschlielungszone (,Bauland Wohngebiet — AufschlieRungszone (BW-
AB6)“) zur Verfigung stehen. Im Rahmen einer kompakten Ortsentwicklung soll diesbeziglich
folgende Freigabebedingung festgelegt werden:

- Freigabe erst nach erfolgtem Baubeginn fiir die norddstlich anschlieBenden
Baulandfléchen

| 3 L
Abbildung 15: vergréRerter Ausschnitt der MaBnahme ,W4b* aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” im MaRstab 1:3.000

In diesem Zusammenhang sei auf die seit 12.5.2020 erlassene, 2021 abgeénderte und
verlangerte Bausperre (siehe Kap. C.1.3) verwiesen in der einerseits der Bebauungsplan
selbst als auch die textlichen Bebauungsvorschriften Giberarbeitet werden sollen (siehe auch
parallel laufendes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan). In der Bausperre zum
Flachenwidmungsplan unterliegt auch der betreffende Bereich dem Ziel eine Verdichtung
hintanzuhalten und auch in diesem Bereich maximal 2 \Wohneinheiten pro Grundstiick
zuzulassen. Aufgrund der innerhalb der Entwicklung des ,OEK“ getroffenen geénderten
Zielvorstellungen der Gemeinde (direkter Anschluss an zukinftige Flachen in der Widmung
,Bauland — Kerngebiet (BK)“) soll der betreffende Bereich zukinftig keinen solchen
Einschrankungen mehr unterliegen. Dies ergibt sich unter anderem aus der besonders
verkehrsgunstigen Anbindung an die LandesstralRe (L2003").

Aufgrund der GesamtgroRe der Flache (rd. 0,66ha) und den derzeit rechtskraftigen
Bebauungsbestimmungen (héchstzulassige Bebauungsdichte von 40%, in offener
Bebauungsweise, Bauklassen |, Il) ist die Gemeinde Zwédlfaxing allerdings bestrebt eine
mdogliche Entwicklung der Flachen in Etappen zu regeln.

Bei einer Bebauung des gesamten Grundsticks ware gemdal den rechtskraftigen
Festlegungen die Errichtung von Gebauden mit rd. 6.600m? BruttogeschofRflache denkbar.
Ausgegend von rd. 100m? Bruttogeschof¥flaiche pro Wohneinheit kénnten ohne einer
etappenweisen Entwicklung der Flache rd. 66 neue Wohneinheiten entstehen. Da ein derart
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plotzlicher Anstieg an Wohneinheiten bzw. rd. 160 zusatzlichen Einwohnern'® - gemeinsam
mit der Entwicklung noch anderer bestehender Baulandreserven — auch Auswirkungen auf
Einrichtungen der o6rtlichen Infrastruktur nach sich ziehen wirde, sollen entsprechende
einschréankende Festlegungen Uber den Flachenwidmungsplan getroffen werden.

Im diesem Sinne soll der bestehende Siedlungskérper kompakt von Norden nach Siden in
Etappen entwickelt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abanderung (Rickstufung eines
Teilbereiches einer gro¥flachigen Wohnbaulandreserveflache in eine AufschlieBungszone) -
unter besonderer Berucksichtigung méglicher starker Verdichtungstendenzen am Ortsrand
sowie einer, die soziale Infrastruktur nicht Uberfordernden Entwicklung von neuen
Wohneinheiten und unter dem Aspekt einer geregelten Entwicklung der Siedlungsstruktur,
eine Staffelung der Bebauung der bestehenden Wohnbaulandreserve erreicht werden soll.
Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Ab&nderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.

C.3.4.3. W4c — BEIBEHALTUNG DER AUFSCHLIESSUNGSZONE AUFGRUND DER LAGE
IM ODER UNMITTELBAR AM BEREICH DER EHEMALIGEN ,OMV-DEPONIE®

Ziel der MaBnahme im  Ortlichen Entwicklungskonzept‘ W4a* ist die Priifung der gegenwartig
rechtskraftigen Regelungen der Wohnbaulandflachen im Bereich ,\W4c* unter besonderer
Berucksichtigung der Lage der Flachen am Rande der ehemaligen und bereits sanierten OMV-
Deponie um die Bebaubarkeit dieser Baulandreserveflachen auch in Zukunft adaquat zu
sichern.

Die beiden Bereiche mit einer GesamtgréRe von rd. 2,73ha &stlich zwischen der ,Feldstral3e”
und der ,Anton-Jager-Strale“ im Nordosten des bebauten Ortsgebietes von Zwélfaxing sind
gegenwartig als ,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A1)* gewidmet. Als
Freigabebedingung ist rechtskraftig die ,Sicherstellung, dass keine Gefdhrdung durch
Deponiegas besteht” festgelegt.

Aus den im Grundlagenbericht dokumentierten (Ordner I, Abschnitt A, Kap. A.2.6) aktuellen
Informationen aus dem Altlastenkataster des Bundes (siehe auch Plandarstellung
Betriebsstattenkonzept im Ordner I, Abschnitt G) lassen sich keinerlei neue Erkenntnisse
gewinnen, die eine Abanderung der rechtskraftigen gewidmeten AufschlieRungszone oder der
Freigabebedingung rechtfertigen wirde.

Aufgrund der Abanderungen zum Flachenwidmungsplan auf Basis der MalRnahme ,W1c" im
Umgebungsbereich soll allerdings auch fir die beiden Bereiche der Aufschliefungszone ,BW-
A1“ eine Einschrankung auf ,maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick (2WE)* erfolgen.

'3 Die durchschnittliche HaushaltsgréRe lag im Jahr 2011 bei 2,36Personen pro Haushalt
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Abbildung 16: vergréRerter Ausschnitt der Mainahme ,W4c* aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept‘ sowie aus dem Ebtwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im Mafistab 1:3.000

. 2
@ o k
Eluerwe Aripus
~ /

y

£

Anmerkung: Neben der geplanten Einschrankung auf ,maximal 2 Wohneinheiten pro
Grundstiick (-2WE)“ (siehe Beschreibung und Begriindung unter dem Anderungspunkt W1c)
sind fir diese Bereiche keine weiteren Anderungen im Fldchenwidmungsplan vorgesehen.
(sieche  nachfolgenden  Ausschnitt aus dem  Entwurf zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes). Die rechtskraftigen Freigabebedingungen fur die gegenstandliche
L1AufschlieBungszone® sollen auch weiterhin beibehalten werden.
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C.3.5 W5 - ABSICHERUNG BESTEHENDER WOHNGEBIETSBEREICHE ORDER
EINZELGRUNDSTUCKE MIT VERDICHTETER BEBAUUNG IN ZWOLFAXING

Neben den Wohngebietsbereichen mit lockerer Bebauung (siehe MaRnahme“W1c* in Kapitel
C.3.1) gibt es in Zwélfaxing insgesamt funf Wohngebietsbereiche im Gesamtausmaf von rd.

P Z
der

|n Zwoblfaxing im“Zusémme.nhang mit

MafRnahme ,W5" des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes im MaRstab 1:7.000

Diese sollen im ,Ortlichen Entwicklungskonzept“ hervorgehoben und auch im Hinblick auf die
Festlegungen des Bebauungsplanes laufend einer Uberprifung unterzogen werden, um
moglicherweise zusétzliche, Uber den Bestand hinausgehende Verdichtungen Einhalt zu
gebieten, die den Zielsetzungen der zukinftigen Einwohnerentwicklung der Gemeinde
entgegenstehen kénnten.

Anmerkung: Fir diese Bereiche sind im Flachenwidmungsplan derzeit keine Anderungen
vorgesehen.
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D. ZENTRUMS- / WIRTSCHAFTS- UND INFRASTRUKTUR - ENERGIE

D.1. GRUNDLAGENERHEBUNG

Eine detaillierte Grundlagenerhebung zu den wichtigsten Aspekten der Wirtschaftsstruktur im
Gemeindegebiet von Zwdélfaxing ist dem Grundlagenbericht (Ordner | — Abschnitt A, Kapitel
D) bzw. den Plandarstellungen ,Betriebsstattenkonzept” sowie Energie- und Klimawandel
(Ordner Il, Abschnitt G bzw. J) zu entnehmen.

D.2. ZIELSETZUNGEN DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

Aus den Ergebnissen der Grundlagenerhebung (siehe betreffende Kapitel im
Grundlagenbericht im Ordner |, Abschnitt A) sowie den nachfolgend angefuhrten
siedlungsstrukturellen  Rahmenbedingungen die auch in der Analyse des
,oiedlungskonzeptes” (siehe Plandarstellung in Ordner Il, Abschnitt D) verortet werden,
wurden fur den Themenbereich ,Zentrums- Wirtschafts- und Infrastruktur” sowie ,Energie”, im
Verordnungstext ,Besondere Ziele und MaRnahmen der értlichen Raumordnung” des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Gemeinde verankert (siehe Kap. I des
gegenstandlichen Erlauterungs- und Umweltberichtes), aus denen sich nachfolgende
MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ableiten.

Nachfolgend werden die im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehenen konkreten
Planungsabsichten zum Themenbereich ,Zentrums-, Wirtschafts- und Infrastruktur - Energie®,
sowie die daraus ev. resultierenden, unmittelbaren bzw. mittel- bis langfristig geplanten
Widmungséanderungen im Flachenwidmungsplan, ausfihrlich beschrieben und begriindet.

D.3. SIEDLUNGSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN FUR EINE
BETRIEBLICHE ENTWICKLUNG

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Sicherung der Gemeinde als lokaler
Wirtschaftsstandort eine wichtige Aufgabe des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® der
Gemeinde Zwélfaxing darstellt.

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan (Stand der aktuellen Baulandflachenbilanz)
der Gemeinde Zwoélfaxing sind insgesamt rd. 15,5ha der Baulandflachen als ,Bauland —
Betriebsgebiet (BB)“ gewidmet, Industriegebietsflachen sind innerhalb des Gemeindegebietes
keine vorhanden.

6,18ha davon sind bebaut und rd. 60,1% (9,29ha) unbebaut. Allerdings befinden sich rd.
7,77ha der noch unbebauten Betriebsgebietsflichen im Gemeindegebiet innerhalb des
Abflussbereiches fur hundertjdhrliche Hochwasserereignisse ,HQ-100“ bzw. der ,Gelben
Gefahrenzone” gemaf rechtskraftigem Gefahrenzonenplan ,Schwechat Unterlauf und stehen
daher derzeit fur eine Bebauung nicht zur Verflgung. Die tatsachlich bebaubaren
Betriebsgebietsreservefldchen in der Gemeinde belaufen sich demnach auf rd. 1,6ha bzw. rd.
10% der Flachen in der Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)".

Fur jenen Teil der unbebauten Flachen in der Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)" im
Sudwesten des Gemeindegebietes (rd. 6,3ha zwischen ,Mitterbach®, ,Kalter Gang“ und dem
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Fischteich an der Gemeindegrenze zu Himberg) ist absehbar, dass diese auch nach der
Fertigstellung des Hochwasserschutzes innerhalb des ,Gelben Gefahrenbereiches* geman
Gefahrenzonenplan verbleiben werden. Da sich die betreffenden Flachen im Besitz der
Gemeinde Zwélfaxing befinden, wurde auch bereits im ,Siedlungskonzept® (siehe Ordner I,
Abschnitt D) eine Rickwidmung der Flachen in Grinland empfohlen. Eine entsprechende
Umsetzung dieser Malinahme wird auch im nachfolgenden Kapitel E.2.7 als MaRnahme ,G7¢
des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* festgelegt und in weiterer Folge durch entsprechende
Anderungen im Flachenwidmungsplan umgesetzt.

Der zweite Teil der Reserveflachen in der Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)* befindet
sich nordwestlich der ,Schwechater Strale“ und dem ,Kalten Gang“, nérdlich des
Ortszentrums. Auch hier liegt ein nicht unerheblicher Teil der Flachen nach wie vor innerhalb
der ,Gelben Gefahrenzone* gemal dem rechtskraftigen Gefahrenzonenplan ,Schwechat
Unterlauf® (GZ 2017049) mit dem Genehmigungsschreiben (2021-0.662.694). Jener
Teilbereich nérdlich des Kleingartengebietes bzw. angrenzend an Wohnbaulandflachen weist
eine kleinteilige Parzellierung auf und konnte aufgrund der Vielzahl an Grundeigentiimern
bisher nicht seiner Bestimmung als Betriebsgebiet zugefuhrt werden. Aufgrund der geplanten
Rickwidmung von mehreren Hektar Betriebsgebietsflachen (siehe oben) gewinnen allerdings
die verbleibenden Betriebsgebietsflachen im Gemeindegebiet zunehmend an Bedeutung,
sodass diesbezuglich eine Mobilisierung mehr als sinnvoll erscheint. Aus diesem Grund soll
durch die MaRnahme ,B3“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes und entsprechend auch
durch daraus resultierende Abanderungen im Flachenwidmungsplan (siehe Kap D.4.3) dieses
Ziel erreicht werden.

Gemal ,Betriebsstattenkonzept® gibt es derzeit fir einen im Ortszentrum ansassigen
Kleinbetrieb einen Erweiterungsbedarf sowie einen betrieblichen Leerstand.

Um der Gemeinde Zwdlfaxing trotz der raumlichen Beschrankung des Gemeindegebietes,
verscharft durch die rechtlichen Rahmenbedingungen des ,Regionalen
Raumordnungsprogramms® ,Sidliches Wiener Umland“ (regionale Siedlungsgrenzen,
Landwirtschaftliche Vorrangzone® Erhaltenswerter Landschaftsteil, Regionale Grinzonen)
und relativ geringen betrieblicher Baulandreserven auch zukinftig Einnahmen aus der
Kommunalsteuer zu sichern, soll durch die MaRnahme ,B1" des ,OEK“ (siehe Kapitel D.4.1)
der Versuch unternommen werden, durch die Anregung eines interkommunalen Projektes
zumindest langfristig neue Betriebsgebietsflachen zu schaffen oder zumindest in Aussicht zu
stellen. Diesbezlglich ist Folgendes anzumerken:

Diskussion ,Uberregional bedeutsamer Betriebsgebietsstandorte“ gemaR Entwurf
zum ,,Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Bezirk Bruck an der Leitha“:

Im Marz 2021 wurde von Seiten des Landes NO eine Leitbildkarte -
Betriebsgebietsentwicklung® fir den Bezirk Bruck an der Leitha zur Diskussion gestellt. In
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dieser wird u.a. auch die Gemeinde Zwélfaxing in den Bereich ,Uberregional bedeutsamer
Betriebsgebietsstandorte” mit einbezogen (siehe nachfolgende Abbildung).

e
-

"~ Schwechat
F N

Fi ug;t::'l"e-'n .

iQ | i . 'u'n’r&n-Schwecq

¥ U Manneabith'.".'.".'.".00

Persdgri T - -
[ i T . E‘- oy Schwechat W, :'
¥ ‘.“-, ;—*‘-—;_’ ]-iu]].' F'.i-. 0=t Ql,‘ L
| eopoldsdort* J_anzenc}mf 8l .. dpanp]
i &h W ?‘ walfaxin e o
;"*" s N 3 “a:n:t—-‘tuurf-z Q_' Leitbildkarte
F : e [ h.*'-?-*"?jf?m‘f . Betriebsgebiets-
¢ | s entwicklun
o '?' o ' g !;. J
h"‘}'ﬁ‘.aﬂaf i - ) T, 2 ,f: Uberregional
1 bedeutsame Betriebsstandorte

Lanzencﬁf &

L]
1 ; 3 bestehende BIB-Widmung
Himber ok Fidis s . B . iricbs-/industriegebiet)

_". Rauch Wl sB-Widmungsreserven > 5 ha

ax * ... Erweiterungspotentiale

\ = “ It. Ortsplanerbefragung

Abbildung 18: maRstabsloser Ausschnitt aus ,,Ut;erregional bed-eutsame Betriebsgebietsstandorte” im Bezirk
Bruck an der Leitha vom Marz 2021

GemaR Gemeindesteckbrief vom April 2022 erfolgte eine Einschatzung der Uberdértlichen
Betriebsgebietsentwicklung fir die Gemeinde Zwélfaxing auf Basis des Standes vom
31.12.2020 und somit unter veralteten Voraussetzungen. So wurde darin weder die bereits
projektierte Umfahrungsstrale ,B233“ berlicksichtigt, als auch die nunmehr vorgesehene
Ruckwidmung der rd. 7ha Betriebsgebietsflachen in der Gemeinde Zwélfaxing mit einbezogen,
die zum Zeitpunkt der Veréffentlichung der Karte aufgrund des rechtskraftigen
Gefahrenzonenplanes  ,Schwechat -  Unterlauf* (GZ  2017049) mit dem
Genehmigungsschreiben (geschéaftszahl 2021-0.662.694) bereits absehbar war, da diese
Flache auch nach der Fertigstellung des Hochwasserschutzes innerhalb der ,Gefahrenzone*
fur Hochwassergefahrdungsbereiche verbleiben wirde.

Im ,Gemeindesteckbrief vom April 2022 wurde die Gemeinde Zwélfaxing als Betriebsstandort
grundséatzlich sehr positiv und als ,regional bedeutender Standortraum* bewertet. Gleichzeitig
wurde jedoch auf rd. 8,2ha bestehende Baulandreserven verwiesen und mit dieser
Begriindung die seitens der Gemeinde vorgeschlagene Abdnderung der regionalen
Siedlungsgrenze (ZWO01) zugunsten eines interkommunalen Betriebsgebietsbereiches im
Ausmal} zwischen 4-5ha auf dem Gemeindegebiet Zwélfaxing abgeschmettert: ,/n der sich
dynamisch entwickelnden Region Bruck an der Leitha ist es im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung besonders wichtig, optimal geeignete und damit (berértlich bedeutende
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Standortrdume zu identifizieren und diese fiir qualitativ hochwertige Betriebsansiedlungen zu
reservieren. Laut regionalem Entwicklungsleitbild sind die Betriebsgebiete der Gemeinde
Zwolfaxing der Standortkategorie regional bedeutender Standortraum zugeordnet. Die
Standortvoraussetzungen der Bauland Betriebsgebiet und Bauland Industriebgebiet (BIB)
Reserve- bzw. Potenzialflachen in der Gemeinde wurden It. NO Grundlagenstudien1 im

Einzelnen wie folgt beurteilt:”

Bauland Betriebsgebiet und Bauland Industriegebiet (BIB) | Potenzialflichen
Stand 31.12.2020

BIB Ge- |BIB BIB Reserve It. Gewerbe- |It. Befragung®
samt Bebaut |absolut |Anteil an BIB | davon aktivier- |screening?
Gesamt bar®
jaim MNorden der Ge-

derzeit 9,29ha meinde an der Grenze zum

Betriebsgebiets- Gemeindegebist von

reserven, Ge- Schwechat westlich der ge-

mak QEK-Vor- planten Umfahrungsstrale

entwurf kénnte "B233" 4-5ha. Allerdings

sich eine dies- o unter der Voraussetzun,
13,8ha |5,7ha |8,2ha |59% bezlgliche Re- Kein OEK einer Abanderung der Iiie—

duktion erge- aren Siedlungsgrenzen ge-

ben da sich makk RegRop. sowie nur im

diese im HO- Sinne eines gemeinschaftli-

100-Bereich be- chen Projektes mit der

finden Nachbargemeinde

Schwechat.
Empfehlungen It. Grundlagenstudien Raumplanung fiir den Standortraum 9 (Lan- | Empfehlungen It. Ver- | Zusammenfassende Be-
zendorf, Schwechat, Zwolfaxing) kehrsuntersuchung wertung It. NO Grundla-
Screening Logistikflachen Screening Gewerbeflachen |Umwelt und Stand- | Betriebsgebiete NO | gestudien
ortmerkmale Poten-
zialflachen

Gesamtbewertung Standort- Gesamtbewertung Stand- | nicht bewertet Ungunstige Vertrag- | Bewertet wurden 7,7 ha
raum 9: sehr gut gute Anbin- ortraum 9: sehr gut Nahe lichkeit der BIB-Reser- | BIB-Reserveflachen;
dung an das hochrangige Ver- | zum Flughafen Wien- veflachen aus verkehr- | Zusammenfassend
kehrsnetz, Nahe zum Alberner | Schwechat, zu den Donau- licher Sicht (angren- | keine optimale Eignung
Hafen und zum Flughafen hafen Albern und Freu- zendes Wohngebiet) |der bewerteten Flachen
Schwechat; gute OV Anbindung; | denau und zum Giterter- -> keine verkehrliche |fir Logistik, Gewerbe
grofere, noch unbebaute FI&- | minal Wien S0d; sehr gute Empfehlung und/oder Bironutzung
chen nur im Bereich Schwechat; | OV und IV Erreichbarkeit;
Synergieeffekte durch beste- v.a. bestehende Potential-
hende Logistikbetriebe und un- |flachen von grofer Bedeu-
mittelbare Nahe zu Wien = fir |tung = fir Gewerbenut-
Logistiknutzung eingeschrankt |zung optimal geeignete
geeignete BIB-Reserveflachen in | BIB-Reserveflachen in
Zwolfaxing Zwolfaxing

Der darauf erfolgte Anpassungswunsch mit nachfolgender Begrindung wurde auf den
Abstimmungstermin mit der Gemeinde auf den 13.5.2022 vertagt.

ID betrifft | Anpassungswunsch Gemeinde Begrundung Gemeinde

Entwicklung eines interkommunalen Betriebsge-
bietsstandortes und der Schaffung eines Betriebs-
gebietsbereiches im Anschluss an die zukinftige

im Zuge der Schaffung der projektierten Umfahrung ,B233" zwi-
schen dem S1-Anschluss ,Schwechat-Sad” und der ,B15 in Him-

ZW04 | U6BG } ! ) berg erdffnen sich neus Moglichkeiten zur Interkommunalen
Umfahrung beiderseits der Gemeindegrenzen von ) . ) ) -
e - Entwicklung eines Betriebsgebietsstandortes nordostlich des be-
Zwédlfaxing und Schwechat dstlich der der SGZ ! ) e
] bauten Siedlungsbereiches von Zwolfaxing
ZW_01
fachliche Einschatzung Planungsbiro Vorschlag weitere Vorgehensweise

angesprochener bestehender Standort- .
raum in den landesweiten Grundlagestu- | Klarung der weiteren Vorgehensweise beim Gemein-
dien nicht bewertet; interkommunale determin
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Der im Aprii 2022 zur Diskussion stehende Entwurfsstand des ,Regionalen
Raumordnungsprogrammes fur den Bezirk Bruck an der Leitha“ hinsichtlich der seitens des
Landes vorgeschlagenen Betriebsgebietszonen unter dem Vorzeichen obig beschriebener
Ablehnung einer Korrektur der ,regionalen Siedlungsgrenze (ZWO01)“, ist bei genauerer
Betrachtung zu hinterfragen, wenn man sich die Abgrenzung des vorgeschlagenen
Betriebsgebietsstandortes ,ST14" auf dem Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Schwechat
vor Augen fuhrt (siehe nachfolgende Abbildung). So wurde in diesem Entwurf in unmittelbarer
Nahe zur Gemeindegrenze von Zwélfaxing zwischen der ,B11“, der Trasse der ,S1“ sowie der
in Planung befindlichen Umfahrungsstrae ,B233“ ein rd. 16ha groRer Bereich als
Betriebsgebietsstandort vorgeschlagen.

zu beriicksichtigen

diskussionswiirdig

nicht berlicksichtigt - Diskussionsbedarf
Worschlag Betriebsgebiet

Abbildung 19: maRstabsloser Ausschnitt aus dem Entwurf zum Reg Rop fir den Bezirk Bruck an der Leitha mit
dem in rosa gekennzeichnetem Diskussionsbereich ,ZW04* fiir einen interkommunalen Betriebsstandort sowie
dem Vorschlag fir ein Betriebsgebiet im Bereich der Stadtgemeinde Schwechat ,ST14" im blau
gekennzeichneten Bereich

Dieser Umstand wurde u.a. am ,Gemeindetermin“ vom 13.5.2022 gemeinsam mit einem
Vertreter der Abteilung ,RU7“ der NO Landesregierung erdrtert.

Gemaly Ubermitteltem Protokoll des Gemeindegespraches wurden hinsichtlich des
diskutierten interkommunalen Betriebsgebietsstandortes relativ unkonkrete AuRerungen
seitens der Landesvertretung festgehalten:
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o Gemeinde: ein Betriebsgebiet ist im Uberflutungsgebiet gewidmet, wird rauskommen
aus FWP; bei Rannersdorf ist gemeinsam mit Schwechat ein BIB geplant, wiirden wir
uns gerne offenhalten; Zufahrt dort auch idber Gemeindegebiet von Schwechat; Bliro
Mecca/RU7: nehmen den Wunsch auf, miissen wir uns genauer anschauen; SG wirkt,
miisste man dann umbiegen, altlastensanierter Standort;, Siegl: ist gewidmet, aber
nicht sichtbar; Mecca: evtl. nicht aktuell der Plan, evtl. noch Unterlagen einmelden,
wenn vorhanden

o RUY ad Betriebsgebiete: Gemeinde wird weiterhin die Mdglichkeit haben, den lokalen
Bedarf  zu decken mit 2 ha-Entwicklungsschritten; unbeschréankte
Wiederholungsméglichkeit, wenn 70% der Flachen bebaut sind; in den (berdrtlich
bedeutsamen, interkommunalen BIB wird es dann gré8ere Widmungsmdglichkeiten
geben; Info-Veranstaltung der Ecoplus zu interkommunalen Betriebsgebieten geplant*

Geméal einer Informationsveranstaltung der Abteilung ,RU7“ des Amtes der NO
Landesregierung vom 14.3.2023 ist eine Uberarbeitung des Entwurfes kurz vor Fertigstellung
und soll demnéchst zur 6ffentlichen Auflage gebracht werden.

Hinsichtlich der zukunftig getroffenen Abgrenzungen (regionale Siedlungsgrenze, Festlegung
,Uberregional bedeutsamer Betriebsgebietsstandorte, etc.) des neuen Regionalen
Raumordnungsprogramms fir den Bezirk Bruck an der Leitha, das frihestens Ende 2023
Rechtskraft erlangen dirfte, kénnen daher zu diesem Zeitpunkt keine Aussagen getroffen
werden.

Es werden somit als Rahmenbedingung fir eine betriebliche Entwicklung der Gemeinde
Zwodlfaxing die derzeit rechtskraftigen Festlegungen geman Regionalem
Raumordnungsprogramm ,Sidliches Wiener Umland® herangezogen. Dies betrifft
insbesonders auch die Diskussion und Variantenanalyse im Zusammenhang mit dem
Anderungspunkt ,B1* hinsichtlich eines langfristigen interkommunalen
Betriebsgebietsstandortes in der Gemeinde (siehe nachfolgendes Kap. D.4.1.).

D.4. MASSNAHMEN IM ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT*

(siehe Plandarstellung zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘, M 1:5.000 im Ordner llI,
Abschnitt L)

D.4.1. ,B1—- EIGNUNGSBEREICH FUR EINEN INTERKOMMUNALEN
BETRIEBSSTANDORT ,,SCHWECHAT / ZWOLFAXING “—= UMWELTBERICHT

D.4.1.1. AUGANGSSITUATION UND ZIEL DER GEPLANTEN MASSNAHME
Hinsichtlich der Ausgangslage sei auf das Kapitel ,D3“ verwiesen, in dem die Schwierigkeit,

betriebliche Flachen in der Gemeinde zu entwickeln, ausfihrlich beschrieben wird. Der
Gemeinde soll aber zumindest mittel- bis langfristig die Méglichkeit eréffnet werden, auch im
Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung von ihrer Lage im engeren Umland von Wien, bzw.
innerhalb der ,Airportregion“ zu profitieren, wobei zusatzliche Verkehrsbelastungen bzw.
Emissionen im Ortsgebiet selbst aber unbedingt vermieden werden muissen. Unter
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Ausnutzung des Standortvorteiles in unmittelbarer Nahe der geplanten Umfahrungsstralle
,B233" bzw. der Verkehrsanbindung an die ,S1“ (Abfahrt ,Rannersdorf) erscheint die
Entwicklung eines attraktiven, eventuell auch interkommunalen Betriebsgebietes im
Gemeindegebiet von Zwélfaxing aus raumordnungsfachlicher Sicht daher grundsatzlich
sinnvoll. Dies insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Gemeinde als Folge der
Errichtung des Hochwasserschutzes zwischen dem ,Mitterbach* und dem ,Kalten Gang“ im
Gemeindebesitz befindliche, rechtskraftig gewidmete Flachen mit der Widmung ,Bauland -
Betriebsgebiet (BB)“ mit einer Bruttofldche von ca. 6,3ha im Zuge dieser Uberarbeitung des
Ortlichen Raumorndungsprogammes in Griinland zuriickwidmet (Siehe Pkt. G7 des OEK bzw.
der Anderung des Flachenwidmungsplanes bzw. Variante ,A“ in der folgenden
,variantenuntersuchung®)

D.4.1.2. EINGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES FUR DIE ENTWICKLUNG
VON VARIANTEN IM ,UMWELTBERICHT*

~ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS* IM SINNE DES §24(2) DES NO-
RAUMORDNUNGSGESETZES 2014 IDGF.
Auswirkungen oder
Unvertraglichkeiten

Rechtlich relevante

.Betriebsgebietsstandortes*
unter Berlicksichtigung der

..werden untersucht Schutzvorgaben SRS I EmEiee e
hinsichtlich...
Lage, Siedlungs- Mégliche Entwicklung und Bewertung von
struktur, siedlungsstrukturelle Planungsvarianten durch:
Auswirkungen eines
moglichen Siedlungsstrukturelle Analyse im Hinblick auf die

grundsétzliche Baulandeignung unter besonderer
Berlicksichtigung der Planungsrichtlinien anhand

aller relevanten Baulandeignungsfaktoren
(Naturgefahren, Siedlungsstruktur,
VerkehrserschlieRung, Konfliktpotential /
Storbereiche, technische Infrastruktur,...)

Vermeidung
wechselseitiger Stérungen
(insbesondere von
Stoérungen far
Wohnbauland)

Aufgrund der sich aus der Aufgabenstellung ergebenden Grundanforderungen bzw. der zuvor
in Kapitel ,D.3" angefuhrten Rahmenbedingungen erscheinen folgende
raumordnungsfachliche bzw. umweltrelevante  Faktoren fur die  Standortwahl
ausschlaggebend:

>
>
>

Ubergeordnete raumordnungsfachliche Festlegungen
grundsatzliche Baulandeignung (Natur- und Standortgefahren)

Lage ohne Beeintrachtigung der bestehenden Siedlungsstruktur bzw. ohne
unmittelbare Nachbarschaft von Wohnbaulandflachen (vorausschauende Vermeidung
von Nutzungskonflikten, Larm, etc.)

Auswirkung auf das Landschaftsbild in Bezug auf die Reduktion der freien Landschaft
im Osten des Gemeindegebietes und dem geschlossenen Ortsbereich von Zwdélfaxing

Verkehrstechnische Anbindung an die Hauptverkehrsachsen (Landesstrallen sowie
der geplanten Umfahrung ,B233" bzw. in weiter Folge zur ,S1*

> wirtschaftliche ErschlielBbarkeit sowie glinstig herstellbare technische Infrastruktur
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» Vermeidung des Verbrauches von hochwertigen Ackerflachen sowie einer
Zerschneidung der landwirtschaftlichen Flachen im Hinblick auf eine effiziente Nutzung
der Agrarflachen (Erhaltung einer funktionsfahigen Landwirtschaft)

D.4.1.3. VARIANTENANALYSE UND BEWERTUNG

Im Zuge der Variantenbewertung sollen die bei der Abgrenzung des Untersuchungsrahmens
(.Scoping®) (siehe Kapitel B.1.3 des gegenstandlichen Erlduterungsberichtes) fur den ,SUP*-
Entwurf zu untersuchenden raumrelevanten Aspekte im Hinblick auf ,Umweltauswirkungen®
ausfihrlich behandelt werden.

Neben dem bereits in den eingereichten SUP-Unterlagen vom Janner 2023 ,Eignungsbereich
fur einen interkommunalen Betriebsstandort ,Schwechat / Zwélfaxing“ — ,Bereich C* (siehe
nachfolgende Abbildung), werden im Zuge der gegenstandlichen Variantenanalyse zwei
weitere potentielle Standorte hinsichtlich der oben angefiihrten Kriterien einer Prifung
unterzogen. Einerseits der Standort ,A“, es handelt sich um Flachen in der rechtskraftigen
Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“, die seit nunmehr rd. 20 Jahren aufgrund ihrer Lage
innerhalb des Abflussbereiches fir hundertjahrliche Hochwasserereignisse (HQ-100) nicht
bebaut werden konnten, und andererseits um Flachen norddstlich des Kasernenareals
(,Untersuchungsbereich ,B“).
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Abbildung 20: Standorte (A-C) des Variantenvergleiches der Malnahme ,B1“im MaRstab 1:15.000
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VARIANTENANALYSE

UNTERSUCHUNGSBEREICH ,, A“
Lage im Sidwesten des Gemeindegebietes — Flachen in
der rechtskraftigen Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet

(BB)“ bisher unbebaubar

UNTERSUCHUNGSBEREICH ,,B“
Norddstlich des Areals der ,Burstynkaserne*

UNTERSUCHUNGSBEREICH ,,C*

Im Norden des Gemeindegebietes an der Gemeindegrenze zur|
Stadtgemeinde Schwechat

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurde in der nachfolgenden Tabelle eine Bewertung der Eignung bezliglich der einzelnen Standortkriterien mit folgender Farbskala durchgefiihrt:

L,grin®: sehr gute bis gute Eignung; ,gelb*: mittlere Eignung; [l8l: schlechte oder keine Eignung

GréBe des dargestellten 6.7ha 10ha 7 7ha

Untersuchungsbereiches ’ ’

Nutzungskonflikte  mit | Jesipes Landwirtschaftliche Vorrangzone auBerhalb [REGCHEEISEANGSaEnzS

Regionalem

Raumordnungsprogramm Landwirtschaftliche Vorrangzone

»Sidliches Wiener

Umland*“

Natur- und Zwei FlieRwege von Hangwéassern mit einem Einzugsgebiet von | | keine*

Standortgefahren mehr als 100ha queren den Untersuchungsbereich

Grundwasser kleiner 2m tber 4m Uber 4m

Siedlungsstrukturelle Lage in rd. 30m Entfernung zu potentiellen | Lage in rd. 600m Entfernung zu bestehenden | Lage in rd. 530m Entfernung zu rechtskraftigen Wohnbaulandflachen
Lage im Hinblick auf die Siedlungserweiterungsflachen firr Wohnbauland Wohngebietsbereichen, in unmittelbarer Nahe zum Areal der

Umsetzung des Burstynkaserne.

gegenstédndlichen

Vorhabens

Bodenwertigkeit ~mittelwertig* ,hochwertig" »hochwertig"

eBOD-Bodenkarte; Abfrage

vom 17.3.2023

Landschaftsbild in Bezug Die Flache bereits rechtskraftiger Betriebsgebietsflachen | Zerschneidung durch die Umfahrung ,B233“ bereits gegeben — [Zerschneidung durch die Umfahrung ,B233* bereits gegeben — diese

auf die Reduktion der befindet sich Landschaftlich zwischen den Gewasserbereichen | diese wird in diesem Bereich oberirdisch gefuhrt. wird in diesem Bereich allerdings unterirdisch gefuhrt.
freien Landschaft und des ,Kalten Gang“ und dem ,Mitterbach® und zerschneidet

Zerschneidung groR¥flachig diesen Landschaftsbereich

Verkehrstechnische Die betreffenden Flachen haben keine verkehrstechnische

Anbindung

wirtschaftliche und
technische
ErschlieBbarkeit

Zusammenfassende
Bewertung der
untersuchten Varianten

Griin 2, Gelb 2[iRSHH

Griin 3, Gelb RS2

Griin 3, Gelb 2JiRGHE

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG

STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2
T 01-489 3552 | E raumplanung@siegl.co.at

18
i

WIEN, IM MARZ 2023



UBERARBEITUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 70
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE ZWOLFAXING PZ: ZWAX-FUE1-11922-E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

D.4.1.4. ZUSAMMENFASSUNG DER UNTERSUCHUNGSVARIANTEN A* B UND ,C* IM
RAHMEN DES . UMWELTBERICHTES® UND VERGLEICH MIT DER .NULLVARIANTE"

Die obige Tabelle belegt, dass unter den derzeitigen Voraussetzungen keine der untersuchten
Varianten ,A“. ,B“ oder ,C“ fiir eine Umsetzung bzw. Festlegung im ,Ortlichen Entwicklungskonzept*
empfohlen werden kann.

Ad Variante ,,A“: Die Flachen im Ausmal von rd. 6,7ha sind bereits seit rd. 20 Jahren als ,Bauland
— Betriebsgebiet (BB)“ inklusive entsprechenden erschlielenden o6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgewiesen. Eine Umsetzung scheiterte bislang an der Lage der Flachen innerhalb des
Abflussbereiches fur hundertjahrliche Hochwasserereignisse (HQ-100) und auch nach der
Fertigstellung des Hochwasserschutzes fiir die Gemeinde Zwélfaxing befinden sich die Flachen nach
wie vor innerhalb der ,Gelben®, teilweise sogar der ,Roten“ Gefahrenzone gemafl des seit 2021
rechtskraftigen Gefahrenzonenplanes ,Schwechat Unterlauf‘. Der Bereich erflllt nunmehr die
Funktion eines Hochwasserretentionsraumes. Die Gemeinde Zwdélfaxing entschloss sich somit die
betreffenden Flachen endgultig wieder in Grunland umzuwidmen. Der gegenwartige
Variantenvergleich, der auch Defizite hinsichtlich der Anschlussméglichkeit an hochrangige
Verkehrstrager aufzeigt, spricht explizit fir die getroffene Entscheidung der Gemeinde.

Ad Variante ,,B“: Der Untersuchungsbereich nérdlich der ,Burstynkaserne® erscheint zwar
grundsatzlich umsetzbar, da er derzeit, mit Ausnahme der Festlegung als ,Landwirtschaftliche
Vorrangzone® im Reg Rop ,Sidliches Wiener Umland® sowie querenden Hangwassern keine
negativen Standorteigenschaften aufweist. Allerdings ist ein Anschluss an hochrangige
Verkehrstrager nach dem aktuellen Planungsstand der Umfahrung derzeit nicht vorgesehen. Eine
Verkehrsanbindung Uber die ,Burstynstralle* und somit durch das bestehende Wohngebiet bis zur
,B11“wird seitens der Gemeinde ausgeschlossen, da die Bestrebungen der Gemeinde definitiv (siehe
Verkehrskonzept) auf eine Reduktion des Verkehrs im Ortszentrum abzielen und nicht auf eine
weitere Verkehrszunahme.

Eine Empfehlung zur zukiinftigen Umsetzung (als Eignungsbereich fur betriebliche Entwicklung im
OEK) kann daher nur dann ausgesprochen werden, wenn es eine Lésung der Verkehrsanbindung
geben sollte, die einerseits nicht durch das Ortsgebiet von Zwélfaxing fuhrt und andererseits von der
technischen bzw. wirtschaftlichen Realisierbarkeit her tragbar erscheint.

Ad Variante ,,C“: Der Untersuchungsbereich ,C“ der auch in den eingereichten ,SUP-Unterlagen®
vom Janner 2023 im ,OEK*“ vorgesehen war, kann derzeit ebenfalls nicht zur Umsetzung im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept* empfohlen werden. Zwar weist dieser keinerlei Standortgefahren auf,
allerdings befindet er sich auRerhalb der rechtskraftigen ,regionalen Siedlungsgrenze” gemaf ,Reg.
Rop. ,Sidliches Wiener Umland®. Diesbezlglich sei auf die Ausfilhrungen zu den betrieblichen
Rahmenbedingungen in der Gemeinde Zwdlfaxing in Kapitel ,D.3.“ verwiesen. Eine Empfehlung zur
weiteren Verfolgung dieses Standortes ist daher einerseits an die Festlegungen des neuen
,Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Bezirk Bruck an der Leitha“ gebunden und
andererseits an eine Umsetzung des darin verankerten, méglichen Betriebsgebietsstandortes ,ST14*
auf dem Gebiet der Stadtgemeinde Schwechat. Selbst unter diesen positiven Vorzeichen wirde
dieser Standort eine interkommunale Zusammenarbeit fur dessen Entwicklung (Anschluss der
technischen Infrastruktur sowie verkehrstechnische Anbindung, etc.) erfordern.
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Nullvariante:

Auch die Nullvariante entspricht nicht dem Ziel der Gemeinde hinsichtlich einer langfristigen
Sicherung als Betriebsstandort wie sie auch — vor allem im Hinblick auf die geplante Rickwidmung
von rd. 6,7ha Betriebsgebietsflachen im Gemeindegebiet — in den ,Zielen und MalRhahmen® (siehe
Kap. ) verordnet werden:

e Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der Entwicklung von
Betriebsgebietsflachen durch Beteiligungen an Projekten im regionalen Kontext

Aufgrund der bestehenden Situation — vor allem unter Berlcksichtigung der derzeitigen rechtlichen
Rahmenbedingungen gemall Regionalem Raumordnungsprogramm ,Sudliches Wiener Umland*
erscheint allerdings eine Empfehlung zur ,Nullvariante* unumgéanglich.

Ein wesentliches Ziel dieses ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* der Gemeinde Zwélfaxing ist die
langfristige Schaffung eines ,Eignungsbereiches fur einen interkommunalen Betriebsstandort
~ochwechat/Zwélfaxing“. Aufgrund der gegenwartigen rechtlichen Rahmenbedingungen erscheint
eine diesbezigliche Festlegung und Verortung eines solchen Bereiches — wie er in der
Untersuchungsvariante ,C* beschrieben und auch in den SUP-Unterlagen vom Janner 2023 verortet
wurde allerdings derzeit nicht umsetzbar. Eine diesbeziigliche Uberpriifung der Machbarkeit zu einem
spateren Zeitpunkt - unter geédnderten v.a. regionalplanerischen Rahmenbedingungen - wird jedoch
seitens der Gemeinde Zwdélfaxing angestrebt.
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D.4.2. ,B2— FLACHENSICHERUNG FUR DEN BEDARF AN ZUSATZLICHEN BZW.
FUR DEN AUSBAU VON BESTEHENDEN OFFENTLICHEN, SOZIALEN SOWIE
KOMMUNALEN EINRICHTUNGEN*

Ziel der MalRnahme ist einerseits die laufende Uberprifung des Erweiterungsbedarfes éffentlicher,
sozialer oder kommunaler Einrichtungen und daraus resultierend auch eine etwaige Sicherung
betreffender Flachen. Andererseits sollen im Falle des Bedarfs an Erweiterungen auch begleitende
MaRnahmen im Bebauungsplan (z.B. durch den Verzicht der Festlegung von Bebauungsdichten, etc.)
gesetzt werden.

Die bedarfsgerechten Anpassungen betreffen insbesondere den Bereich der Feuerwehr bzw. des
Bauhofes (,Feldgasse“/“Drosselweg“/“Anton Jager-Stralle*), sowie den Bereich der Volksschule und
des Kindergartens (,Raiffeisenstralle®/,Josef Andra-Gasse®).

Abbildung 21: Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* mit der Verortung von der MalRnahme
,B2"im Bereich der Feuerwehr und des Bauhofes (links) und der Volksschule und des Kindergartens (rechts) im MaRstab
1:5.000

Weiters sollen bedarfsgerechte Erganzungen, wie z.B. soziale oder medizinische Einrichtungen, im
Zuge einer eventuellen Umsetzung der geplanten Siedlungserweiterungsflache ,W2b* vorgenommen
werden (siehe auch diesbezugliche Realisierungsbedingungen in Kap. C.3.2).

,B2"im Bereich der méglichen zukinftigen Siedlungserweiterungsflache ,W2b* im MaRstab 1:5.000
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Die Eignung des Standortes wird ausfuhrlich im Variantenvergleich der Flache ,W2b“ (siehe Kap.
C.3.2) beschrieben. Regelungen zur Integration wichtiger Einrichtungen der sozialen, kommunalen
oder medizinischen Infrastruktur in das Siedlungserweiterungsgebiet kénnten - Uber den
erforderlichen ,stadtebaulichen Entwurf® gemaR der vorgesehenen Realisierungsbedingungen
hinaus, einerseits zum Zeitpunkt einer ev. Baulandausweisung Uber den Flachenwidmungsplan (z.B:
Widmung in zwei Ebenen) erfolgen und/oder Giber den Bebauungsplan festgelegt werden.

Derzeit sind jedoch noch keine diesbeziiglichen Anderungen im Fldchenwidmungsplan vorgesehen.

D.4.3. ,.B3 - VERRINGERUNG DES KONFLIKTPOTENTIALS VON BESTEHENDEN
UND ZUKUNFTIGEN BETRIEBSGEBIETSBEREICHEN ZU ANGRENZENDEN
WOHNBAULANDFLACHEN*

Der Bereich der MalRhahme befindet sich im Siden eines zusammenhangenden
Betriebsgebietsbereiches westlich der ,Schwechater Strale“, der im Siden derzeit direkt an
Wohnbaulandflachen angrenzt.

Ziel der MaBnahme ,B3“, die Verringerung des Konfliktpotentials zwischen dem sidlichen
Betriebsgebietsbereich mit rechtskraftig gewidmeten Flachen in der Widmung ,Bauland -
Betriebsgebiet (BB) und dem daran angrenzenden Wohngebietsbereich mit rechtskraftigen Flachen
derzeit in der Widmung ,Bauland — Wohngebiet (BW)* sowie Flachen in der Widmung ,Grinland —
Kleingarten (Gkg)“ soll durch Festlegungen im Flachenwidmungsplan erfolgen.

Ebenfalls sollen durch die Neuregelung im Flachenwidmungsplan die Chancen auf eine Umsetzung
der unbebauten Flachen in der Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ im Gemeindegebiet
erhéhen, da aufgrund der unglinstigen Parzellenstruktur sowie der Vielzahl von Grundeigentimern
in diesem Bereich bisher keine Betriebe angesiedelt werden konnten. Zusatzlich erschwerend kommt
hinzu, dass rd. die Halfte des Bereiches bislang — und méglicherweise Teilbereiche auch nach
Fertigstellung des Hochwasserschutzes an der Schwechat — im Uberflutungsbereich fiir
hundertjahrliche Hochwasserereignisse vom ,Kalten Gang" liegen werden.

Abbildung 23: Ausschnitt aus
im MaRstab 1: 5.000
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.B3* — RUCKSTUFUNG UND BESCHRANKUNG AUF ,EMISSIONSARME BETRIEBE VON
RECHTSRAFTIGEN BETRIEBSGEBIETSFLACHEN WESTLICH DER ,SCHWECHATER
STRASSE* IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:

Die Abanderung betrifft die Rickstufung als Aufschlielfungszone sowie die Beschrdnkung auf
,emissionsarme Betriebe* eines rd. 1,11ha groflen Bereiches von rechtskraftigen
Betriebsgebietsflichen im Siden des zusammenhdngenden Betriebsgebietes westlich der
,Schwechater Strale“ als Umsetzung der MaRnahme ,B3* des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Die derzeit als ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)* ausgewiesenen Flachen im Bereich der Parz. Nrn.
208, 209, 210, 211, 212, 212, 214, 215, 216 und 217 sollen nunmehr die Widmung ,Bauland —
Betriebsgebiet (BB-1-A5)‘ mit dem Zusatz ,emissionsarm® und der Festlegung als
AufschlieRungszone mit folgenden Freigabebedingungen erhalten:

*Vorlage eines gemeinsamen  Parzellierungskonzeptes mit  einer  schriftlichen
Einverstandniserkldrung aller betroffener Grundeigentimer zu diesem Konzept und
Sicherstellung eines ausreichend breiten Streifens zum anschlieBenden "Bauland -
Kerngebiet (BK)" sowie zu den Fldchen in der Widmung ,Griinland - Kleingérten (Gkg)" fiir die
Errichtung von Lé&rmschutzanlagen und Abtretung dieser Fldchen an die Gemeinde
Zwolfaxing.
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Abbildung 24: vergréRerte Darstellung des Bereiches ,B3“ im Entwurf der Anderung zum Flachenwidmungsplan, im
MaRstab 1:3.000
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Ausgangssituation und Begriindung der Anderung

Der betreffende Bereich  befindet sich im Siden eines zusammenhangenden
Betriebsgebietsbereiches westlich der Landesstralle ,L2003“. Es handelt sich bei den Flachen um
einen Bereich, der aufgrund der Ruckwidmung der grof3flachigen Betriebsgebietsflachen innerhalb
des Uberflutungsbereiches (siehe MaRnahme ,G7“) als letzte betriebliche Baulandreserve innerhalb
des Gemeindegebietes angesehen werden kann. Aufgrund der unglinstigen Parzellenstruktur und
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der Vielzahl an Grundeigentimern konnte eine der Widmung entsprechende Nutzung in Form von
der Ansiedelung eines oder mehrerer Betriebe bislang nicht erreicht werden. Die Gemeinde
entschloss sich daher zu einer Neuregelung des gegenstédndlichen Bereiches in Form einer
Ruckstufung mit der Festlegung von Freigabebedingungen um dem Ziel der Nutzung dieser
betrieblichen Baulandreserven ndher zu kommen. Gleichzeitig tragt der Zusatz ,emissionsarm® der
Lage der Betriebsgebietsflachen im direkten Anschluss an Wohnbaulandflachen des Ortszentrums
sowie an eine Kleingartensiedlung Rechnung. Ebenfalls sieht die Freigabebedingung der
JAufschlieBungszone® die Abtretung eines Teilbereiches entlang der Sidwestgrenze der
Betriebsgebietsflachen an die Gemeinde vor um hier die Errichtung von Larmschutzanlagen zu
ermdglichen. Eine gemeinsame Entwicklung des Bereiches durch die Vorlage eines
Parzellierungskonzeptes, gemeinsam mit einer schriftichen Einverstédndniserklarung zu diesem
Konzept, soll zukiinftig eine gerechte Aufteilung und Partizipation aller Grundeigentiimer an der
Nutzung des Betriebsgebietsbereiches gewahrleisten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abanderung (Rickstufung einer
Betriebsgebietsreservefliche in eine AufschlieBungszone und Festlegung des Zusatzes
,emissionsarm®), unter besonderer Berucksichtigung im Hinblick auf einen Emissionsschutz der
benachbarten Wohnbaulandflaichen sowie der Kleingartenanlage sowie eine fiur alle
Grundeigentimer faire Gesamtentwicklung des Bereiches herbeigeflhrt werden soll.

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie  sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.
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E. GRUN- UND NATURRAUM, ERHOLUNGS- UND

FREIZEITEINRICHTUNGEN - KLIMAWANDELANPASSUNG

E.1. GRUNDLAGENERHEBUNG UND ZIELSETZUNGEN DES
RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

Die Beschreibung der wichtigsten Griin- und Freiflachen in der Gemeinde sowie eine detaillierte
Bestandserhebung des Natur- und Landschaftsraumes erfolgte bereits im Rahmen der
Grundlagenerhebung und ist dem Grundlagenbericht (Ordner | — Abschnitt A, Kapitel E.1) zu
entnehmen. Aus der Analyse der Potentiale und Defizite, wie sie auch den Plandarstellungen des
,Landschaftskonzeptes* (Ordner Il, Abschnitt H) sowie des ,Energie- und Klimakonzeptes® (Ordner
II, Abschnitt J) zu entnehmen sind, leiten sich einerseits die neu formulierten Zielsetzungen des
,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* (siehe auch Kapitel | ,Verordnungstext‘) sowie andererseits
die MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ab.

E.2. MASSNAHMEN IM ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT*

Aus den oben angefihrten Rahmenbedingungen und Zielsetzungen der Gemeinde Zwélfaxing leiten
sich die nachfolgend angefiihrten MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* ab (siehe auch
Plandarstellung zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept®, M 1:5.000 im Ordner Ill, Abschnitt L).

E.2.1.,,G1 - SCHAFFUNG VON RETENTIONSFLACHEN UND FREIHALTEN DIESER
BEREICHE VON JEGLICHER BEBAUUNG*“
Ziel der MaRnahme ,G1* ist die Verringerung der Hangwasserproblematik im Osten des

Gemeindegebietes durch die stufenweise Errichtung von Retentionsbecken unter Berlcksichtigung
der zukinftigen Ortsumfahrung ,Landesstralle - B233".

Beschreibung und Begrindung der Malnahme:

Im Bereich ,Burstynstrale® / “FeldstralRe®/ ,Raiffeisenstralle” trifft ein FlieBweg mit einem
Einzugsgebiet von Uber 175ha auf das bebaute geschlossene Ortsgebiet von Zwélifaxing, der quer
durch das Siedlungsgebiet in Richtung ,Kalter Gang® abflieRt (siehe dazu auch die Ausfihrungen im
Grundlagenbericht im Ordner |, Abschnitt A, Kap. A.3.3). In diesem Zusammenhang kam es im Mai
2018 zu gréReren Uberflutungen. GemaR eines Schreibens der Abteilung Wasserbau des Amtes der
NO Landesregierung (WA3-WB5-7/038-2019) vom 26.2.2019 haben am ,24.05.2018 intensive
Niederschldge zu Uberflutungen im Ortsgebiet von Zwélfaxing durch Hangwésser aus den Feldern
ostlich bzw. oberhalb der Burstynkaserne gefiihrt. Dabei haben sich die in der Hangwasser
Gefahrenhinweiskarte im NO-Atlas dargestellten FlieBwege bestitigt. (...)"

Die Gemeinde beflrchtet eine mégliche Verscharfung der Situation in diesem Bereich einerseits
durch geénderte klimatische Bedingungen, die darauf hinweisen, dass Starkregenereignisse
zukunftig haufiger als in der Vergangenheit auftreten werden, und andererseits durch den Bau der
geplanten Umfahrungsstralle ,B233“. Den der Gemeinde vorliegenden Plénen hinsichtlich der
Errichtung der ,B233" zufolge soll zwar gerade in diesem Bereich ein entsprechender Durchlass fur
Hangwasserereignisse im Starkregenfall vorgesehen sein, allerdings sind sonst keinerlei
Begleitmallnahmen geplant, die zu einer Reduktion der bestehenden Hangwasserproblematik
beitragen kénnten.
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Abbildung 25: Uberblicksdarstellung jener Berei.r..:he der MalRnahme ,G1“ (rote Kreise), die denen Retentionsbecken
vorgeschlagen werden — gemaf Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept®; Mastab 1:20.000

Aus diesem Grund ist seitens der Gemeinde gerade ein Projekt zur Entscharfung dieser
Hangwasserproblematik im Bereich ,Burstynstrale® in Form eines Rickhaltebeckens in
Vorbereitung.

Aufgrund des enormen Einzugsgebietes erscheint es in diesem Zusammenhang jedoch sinnvoll,
entsprechende MalRnahmen zu entwickeln, die die Hangwasser, die teilweise auch schon auf dem
Gebiet der 6stlich angrenzenden Nachbargemeinde ,Rauchenwarth* entstehen, bereits im Vorfeld
und nicht erst am Ortsrand stufenweise zu reduzieren.

Wenngleich die die drei Bereiche fiir Retentionsbecken scheinbar lagegenau im Entwurf zum
,Ortlichen Entwicklungskonzept* verortet sind, haben diese allerdings symbolischen Charakter. Die
verzeichneten ,Retentionsbereiche der Malnahme ,G1¢ (R1 bis R3) verdeutlichen mdgliche
neuralgische Punkte (an der Gemeindegrenze, beim Durchlass unter der ,“B2332" sowie kurz vor
dem geschlossenen Ortsgebiet von Zwélfaxing).

Ein detaillierter Vorschlag zur Ableitung und/oder Rickhaltung von Hangwéassern noch vor dem
Erreichen des geschlossenen Ortsgebietes ist jedenfalls von geeigneten Stellen zu erarbeiten.

Die MaRnahme ,G1“ gemaR dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept“ wird — insbesondere
aufgrund der noch nicht klaren rdumlichen Verortung - derzeit nicht durch eine entsprechende
Kenntlichmachung im Flachenwidmungsplan begleitet.
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E.2.2. ,,G2- ABSICHERUNG BZW. AUFWERTUNG BESTEHENDER FREIZEIT-,
SPORT- UND ERHOLUNGSEINRICHTUNGEN*

Ziel der MaRnahme ,G2“ ist die Uberprifung der Widmungsfestlegung und gegebenenfalls die
Anpassung der Widmungsart sowie die Flachensicherung fir den zukinftigen Bedarf an Freizeit-,
Sport- und Erholungseinrichtungen im Bereich bestehender Reitbetriebe, Teichanlagen oder Sport-
und Spielplatzen.

Aufgrund von Erhebungen im Zusammenhang mit der Erstellung der Grundlagenforschung in der
Gemeinde konnten diesbezlglich die nachfolgend angefiihrten 5 Bereiche identifiziert werden:

E.2.2.1REITBETRIEBE:

g

N o y LD
Abbildung 26: Bereiche der bestehenden Reitbetriebe im Westen und Siden des Gemeindegebietes; Ausschnitt aus
Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept“, M: 1:5.000

Derzeit sind in diesen beiden Bereichen der Reitbetriebe keine Anderungen im Fldchenwidmungsplan
vorgesehen (Beibehaltung der derzeit rechtskréftigen Widmung ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft

(GIf)*.

M
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E.2.2.2.SPIELPLATZ:

Ziel der MaRRnahme des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* ist die vorausschauende Sicherung von
Flachen zur Errichtung eines Spielplatzes im direkten Anschluss im unmittelbaren Anschluss an
bereits gewidmeten Wohnbaulandflachen (siehe dazu auch die MaRnahme ,W1b“ fur die eine
etappenweise Entwicklung von Wohnbaulandflachen vorgesehen ist). Gerade in diesem Teil des
Gemeindegebietes gibt es, trotz bestehender und absehbarer Wohnbebauung im Umgebungsbereich
derzeit keinen Spielplatz. Der nachstgelegene 6ffentliche Kinderspielplatz befindet sich im Bereich

der ,Raiffeisenstrale* Ecke ,Holzweg"“ in rd. 800m Entfernung.
= 1T

Abbildung 27: Bereich der Sicherung der Flache fir einen Kinderspielplatz 6stlich der Malnahme ,W1b“ im Norden der
FeldstralRe; Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept®, M: 1:5.000
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,G2° — SICHERUNG EINER FLACHE FUR DIE ZUKUNFTIGE ERRICHTUNG EINES
SPIELPLATZES IM NORDOSTEN DES GESCHLOSSENEN SIEDLUNGSGEBIETES IM
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Lage und Beschreibung der geplanten Anderung:

Die geplante Anderung betrifft die Umwidmung von ,Griinland — Land- und Forstwirtschaft (GIf)* in
,Grinland Freihalteflache (Gfrei)* in einem Teilbereich der Parz. Nr. 629 im direkten &stlichen
Anschluss an die ,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A4)“ (siehe auch Mallhahme
,W1b* des Ortlichen Entwicklungskonzeptes* bzw. der Anderung des Flachenwidmungsplanes).

Abbildung 28: Widmungsanderung von ,GIf* in ,Gfrei* im Bereich der Parz. Nr. 629 im direkten ()'stlich_t_en Anschluss an die
geplante ,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A4)“; Ausschnitt aus dem Entwurf zum OEK; vergréRert, im
MaRstab 1:3.000

Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderung:

Der Bereich des zukinftigen Kindespielplatzes, derzeit in der rechtskraftigen Widmung ,Grinland —
Land- und Forstwirtschaft (GIf)* soll zur Absicherung eines zuklnftigen Vorhabens bzw. zur
Vermeidung der Errichtung von Gebauden im Zuge einer landwirtschaftlichen Nutzung in ,Grinland
— Freihalteflache (Gfrei)* umgewidmet werden.

Anmerkung: Da derzeit seitens der Gemeinde noch keine konkrete Absicht fur einer Umsetzung
vorliegt, wird auf die unmittelbare Ausweisung als ,Griinland-Spielplatz (Gspi)* zum gegenwartigen
Zeitpunkt verzichtet. Der Anderungsbereich soll daher aufgrund der Lage zwischen dem
Siedlungsgebiet und den &stlich angrenzenden ,Pufferzonen* mit Emissionsschutzfunktion (siehe
MaRnahme ,G5“ des Ortlichen Entwicklungskonzeptes® im Kapitel E.2.5) ebenfalls als ,Griinland
Freihalteflache (Gfrei)* ausgewiesen werden.

E.2.2.3. FISCHTEICH

Der betreffende Teilbereich ,Teichanlage® der MaRnahme ,G2“ des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes befindet sich im duRersten Stiidwesten des Gemeindegebietes direkt an der
Gemeindegrenze zur Marktgemeinde Himberg. Der Teich ist umzaunt und dient ausschlief3lich dem
Zweck der Fischerei.
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Abbildung 29: Bereich des Teiches im Stidwesten des Gemeindegebietes; Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept®, M: 1:5.000

.G2“ — BESTANDSGEMASSE AUSWEISUNG EINER GEWASSERFLACHE IM BEREICH EINES
FISCHTEICHES IM SUDWESTEN DES GEMEINDEGEBIETES IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Lage, Beschreibung und Begriindung der geplanten Anderung:

Der Anderungsbereich im Sidwesten des Gemeindegebietes umfasst das Gewaésser eines
Fischteiches im Bereich der Parz. Nrn. 109, 110 und 111., der sich derzeit in der rechtskraftigen
Widmung ,Griinland — Land- und Forstwirtschaft (GIf)* befindet

Im Zusammenhang mit der Festlegung der MaRnahme ,G2“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes*
soll dieser Bereich, entsprechend dem Naturstand im Flachenwidmungsplan als ,Griinland —
Wasserflachen (Gwf)* ausgewiesen werden.
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Abbildung 30: Bereich des Teiches im Siidwesten des Gemeindegebietes; vergroRerter Ausschnitt aus dem Entwurf zur
Anderung des Flachenwidmungsplanes ,Ortlichen Entwicklungskonzept®, M: 1:2.000
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E.2.2.2. SPORTPLATZ UND UMGEBUNGSBEREICH:

Der gegenstandliche Teilbereich der MaRnahme ,G2‘ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes®
befindet sich im Stidwesten des bebauten Ortsgebietes von Zwélfaxing. Der Bereich umfasst neben
dem FuRballplatz auch die bestehenden ErschlieBungswege, Wegeverbindungen entlang vom
,Feilbach” sowie Brach- und Griinflachen im Anschluss an den Hochwasserschutzdamm.

Abbildung 31: Bereich des Sportplatzes; Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept*, M: 1:5.000

o

Abbildun 32: BIic auf den Zugang um FuBballplatz im Nordendes Teilbereiches ,G2; Blickrichtung Stidwesten;
Aufnahme vom 22.4.2022
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,G2" — VERBESSERUNG DER WEGEVERBINDUNG VOM PARKPLATZ ZUM FUSSBALLPLATZ
UND ENTLANG VOM ,FEILBACH* SOWIE ABSICHERUNG VON BESTEHENDEN GRUN- UND
ERHOLUNGSFLACHEN ZWISCHEN FEILBACH UND HOCHWASSERSCHUTZDAMM IM
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Lage und Beschreibung der geplanten Anderungen:
Die Anderungen im Flachenwidmungsplan umfassen einerseits die Widmungsénderung von derzeit
,Grunland — Sportstatte (Gspo)* sudlich vom ,Feilbach* in ,Grinland — Freihalteflache (Gfrei)* in
einem Teilbereich der Parz. Nrn. 117/2 und 117/4 sowie die Ausweisung von ,6éffentlicher
Verkehrsflache (V6)“, wobei diesbeziglich geringfugige Anderungen / Verschiebungen der
Widmungsart ,Grinland — Sportstatte (Gspo)*, ,private Verkehrsflache* sowie — insbesondere zur
Schaffung einer 4m breiten FuRgangerbriicke Uber den ,Feilbach® — ,Grinland Wasserflachen (Gwf)*
im Bereich der Parz. Nrn. 116, 117/3, 117/4 und 117/5 erforderlich ist.

erheitszong /

| 13

i
Abbildung 33: Bereich der geplanten Widmungsénderungen (Fuweg und FuRgangerbriicke nordwestlich des
FuBballplatzes sowie zwischen Feilbach und zwischen ,Feilbach* und Hochwasserschutzdamm im Stiden des

Telbereiches der MaRnahme ,G2-Sportplatz und Umgebungsbereich* gemaR MalRnahme zum ,OEK*; vergréRerter
Ausschnitt aus dem Entwurf zum Flachenwidmungsplan, M: 1:2.000

Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderungen:

Jener Teilbereich der geplanten Anderung zwischen ,Feilbach* und Hochwasserschutzdamm geht
aus einer ,Restflaiche® der ehemaligen Betriebsgebietswidmung im Abflussbereich von
hundertjahrlichen Hochwassern und der groRzigigen Widmung von ,Griinland — Sportstatte (Gspo)“
noérdlich des nunmehrigen Hochwasserschutzdamms hervor. Dieser Bereich weist einerseits
Wiesenflachen bzw. teilweise Brachflachen auf und wird gegentiber dem Bereich des FuRRballplatzes
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durch das Gewasser des Feilbaches bzw. seiner uferbegleitenden Bestockung radumlich getrennt. Der
Bereich ist einerseits durch einen FuRweg sowie einen uferbegleitenden ,Trampelpfad” erschlossen
und weist — nicht zuletzt durch seine Anbindung an das FlieRgewdsser — eine gewisse
Erholungsfunktion auf. Da die Gemeinde in diesem Bereich derzeit keine Bestrebungen fur die
Umsetzung eines konkreten Projektes verfolgt, die eine ,Gspo-Widmung“ erfordern wirden, soll
dieser Bereich nunmehr als ,Grunland — Freihalteflache (Grei)“ gewidmet bzw. abgesichert werden.
Anmerkung: In diesem Fall erscheint — vor allem aufgrund der noch zu kldrenden Abgrenzung zur
,Grunland — Freihalteflache (Gfrei)* im Zusammenhang mit der MalRhahme ,\W2a“ des ,6rtlichen
Entwicklungskonzeptes® — eine konkrete Funktionsfestlegung der ,Gfrei“-Widmung derzeit nicht
sinnvoll.

Abbildung 34: Blick auf den Sudwestlichen Bereich des Teilbereiches ,G2* norddstlich des Hochwasserschutzdamms auf
die Frei- und Brachflachen im Anschluss an den ,Feilbach® mit Uferbestockung im Bildausschnitt rechts, Blickrichtung
Nordwesten; Aufnahme vom 22.4.2022

Die Errichtung von ,6ffentlichen Verkehrsflachen* zur besseren ErschlieRung des FuRballplatzes —
insbesondere durch die Errichtung einer rd. 4m breiten Fulgéngerbriicke Uber den ,Feilbach®
zwischen dem Parkplatz der Sportanlage und dem Sportplatz selbst — sowie der Schaffung eines
durchgehenden rd. 4m breiten FuRweges vom Parkplatz bzw. der zukinftigen FuRgangerbricke in
Richtung Norden zur ,Mihlgasse” auf einer Lange von rd. 65m, soll die Nutzung und Attraktivitat der
Sportanlage erhéhen. In diesem Zusammenhang wird auch auf die sich in direktem Anschluss zur
Sportanlage gelegenen, offentlich nutzbaren Grin- und Freiflaichen einerseits 6&stlich des
FuRballplatzes sowie andererseits auf den Kinderspielplatz unweit nérdlich davon hingewiesen, deren
Erreichbarkeit durch die Erganzung der ,6ffentlichen Verkehrsflaichen* auf diese Weise ebenfalls
verbessert werden kann.

Auch hinsichtlich der Gewahrleistung des Hochwasserabflusses des Feilbaches sowie hinsichtlich
des Naturschutzes erscheint die angestrebte Widmungsanderung zur Querung des Feilbaches
mittels einer FulRgangerbriicke an dieser Stelle unproblematisch.
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Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers erscheint die angestrebte Widmung im
Zusammenhang mit einer Verbesserung des Wegenetzes zwischen dem Parkplatz der Sportanlage
sowie zur Mihlgasse daher sinnvoll.

Abbildung 35: Blick auf den westlichen Bereich des Teilbereiches ,G2" im Anschluss an den Parkplatz des Sportplatzes. In
Diesem Bereich soll eine FuBgangerbriicke tber den ,Feilbach” zur besseren ErschlieBung des FuRballplatzes errichte
werden; Blickrichtung Stidosten; Aufnahme vom 22.4.2022

117 /5]

Abbildung 36: MaBstabsloser Ausschnitt des Andrungsbereiches zur Verbesserung der ErschlieBung des FuR3ballplatzes
im Flachenwidmungsplan; Orthofoto aus dem NO-Atlas, Abfrage vom 1.3.2023; eigene Bearbeitung

Zusammenfassend ist fiir die geplanten Widmungsanderungen im Zusammenhang mit dem
MaRnahmenpunkt ,G2* des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* (der bestandsgeméafRen Ausweisung
einer Wasserflache im Bereich eines Fischteiches, der Sicherung einer Flache fir die zukilnftige
Errichtung eines Spielplatzes zur Vermeidung von landwirtschaftlichen Gebduden, sowie im
Zusammenhang mit der Errichtung von ErschlieBungswegen —insbesondere einer FulRgangerbricke
Uber den Feilbach — im Bereich des FulRballplatzes von Zwélfaxing) anzumerken, dass aus Sicht der
Gemeinde und des Planverfassers keine Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-
Raumordnungsgesetzes oder sonstigen planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar
sind .
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E.2.3.,,G3 - SICHERUNG UND WEITERER AUSBAU DER “WEGE INS GRUNLAND*
BZW. DER ERREICHBARKEIT UMLIEGENDER UND INNERORTLICHER
NAHERHOLUNGSRAUME*

Ziel der MaRnahme ,G3“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes‘ ist der Erhalt sowie die
Verbesserung bestehender fulllaufiger Wegeverbindungen. Einerseits innerértlich vor allem entlang
bestehender Gewasserachsen sowie andererseits auch im Zusammenhang mit der Erreichbarkeit
umliegender Naherholungsgebiete sowie in die offene Landschaft. Die MalRnahme zielt vor allem auf
Begleitmallnahmen im Zusammenhang mit der zukinftigen Umsetzung von Straenbau-,
wasserbaulichen oder landschaftspflegerischen Projekten ab und beinhaltet die Schaffung und
Sicherung von Querungsmaéglichkeiten, die Steigerung der Aufenthaltsqualitat (z.B. Alleen, u.a.) bis
hin zur Ausstattung mit Begleitgriin (z.B. Hecken, usw.).

Auch die Notwendigkeit kleinrdumiger Verbesserungen bzw. Adaptierungen an einer Vielzahl von
Bereichen im Ortsgebiet mit stark divergierender Aufgabenstellungen soll dabei erwadhnt werden. So
sind bestehende fuRlaufige Verbindungen oftmals unterbrochen bzw. fihren Uber Privatgrund und
kénnen daher nicht als gesichert angesehen werden. Diesbezlgliche Dokumentationen sind dem
Grundlagenbericht (Ordner I, Abschnitt A im Kap. ,Landschaftskonzept bzw. ,Verkehrskonzept” zu
entnehmen).

Abbildung 37: Die MaRnahme ,,G3" (griine Punkte) im Studwesten des Gemeindegebietes von Zwélfaxing ; M=1:10.000
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Abbildung 38: Uberblicksdarstellung der MaRnahme ,G3" des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes” (griine Punkte) im
Norden und Osten des Gemeindegebietes von Zwdlfaxing im Mafistab 1:15.000

Aus der MaRnahme ,G3“ zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* werden derzeit keine Anderungen
zum Fldchenwidmungsplan abgeleitet.
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E.2.4. ,,G4- ERRICHTUNG VON EMISSIONSSCHUTZ-MASSNAHMEN*

Ziel der MaBnahme ,G4“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes‘ ist die Errichtung von
EmissionsschutzmaBnahmen im Zusammenhang mit der Realisierung von Ubergeordneten
Strallenziigen.

Konkret betrifft dies eine konsequente Abschirmung des geschlossenen Ortsgebietes von zukinftigen
Larmemissionen der geplanten Umfahrungsstralle ,Landesstralle - B233“ (siehe MaRnahme ,V1¢
zum ,OEK").

Die MaRnahme ,G4“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* zieht aktuell jedoch keine Anderung des
Flachenwidmungsplanes nach sich.

EHEMAL GE RESTWULLDERONIE
DER STG.SCHWEGHAT

_(BEREITS SANIERT)

grun-strichlierte Linie) entlang der projektierten Trasse der Umfahrungsstralle ,B233" im verkleinerten MaRstab 1:10.000

E.2.5. ,,G5 - SCHAFFUNG VON ,,PUFFERZONEN* MIT EMISSIONSSCHUTZ-
FUNKTION ZWISCHEN SIEDLUNGSGEBIETEN UND INTENSIVER
LANDWIRTSCHAFT*

Ziel der MaRnahme ,G5“ ist vorrangig die Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen
landwirtschaftlicher Nutzung und dem bebauten Siedlungsgebiet von Zwdlfaxing. So soll die
Malnahme die Errichtung von landwirtschaftlichen Gebauden — insbesondere die Errichtung von
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Gebauden zur Massentierhaltung im Bereich bis rd. 400m zu rechtskraftigen
Wohnbaulandwidmungen — verhindern.

Gleichzeitig soll die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung von konfliktarmen
Grinlandwidmungen (z.B. Freiflachenphotovoltaikanlagen — Einzelfallprifung erforderlich) jedoch
moglich sein (siehe auch Plandarstellung ,Energie- und Klimakonzept®). Auch die Erhéhung der
Waldausstattung, zuséatzlichen Gehdélzstreifen sowie Retentionsbecken fir die Hintanhaltung von
Hangwaéssern soll in diesem Bereich méglich sein.
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Abbildung 40: Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes” im Bereich der MaRnahme ,G5* (griine
Schraffur) stlich des geschlossenen Ortsgebietes von Zwélfaxing im verkleinerten MaRstab 1:10.000

Die MaRnahme ,G5“ wird im Flachenwidmungsplan durch die Anderung des Bereiches in ,Griinland
Freihalteflachen (Gfrei)* unterstitzt.
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,G5" — SCHAFFUNG VON PUFFERZONEN MIT EMISSIONS-SCHUTZFUNKTION ZWISCHEN
SIEDLUNGSGEBIETEN UND INTENSIVER LANDWIRTSCHAFT IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:

Die Anderung im Flachenwidmungsplan umfasst die Widmungsanderung von derzeit ,Grinland —
Land- und Forstwirtschaft (Glf)“ in ,Grinland — Freihalteflachen (Gfrei) éstlich des geschlossenen
Ortsgebietes von Zwélfaxing zwischen dem bebauten Siedlungsgebiet und der Trasse der

sstralRe ,B233".

Anderung der Widmung in ,Griinland — Freihalteflachen (Gfrei) (griine Fl&che) im MaRstab 1:7.500
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GEMEINDE ZWOLFAXING PZ: ZWAX-FUE1-11922-E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderung:
Ziel der geplanten Anderung ist die Umsetzung der MaRnahme ,G5° gemaR ,Ortlichem
Entwicklungskonzept®. Demnach sollen in diesem Bereich, entsprechend der unterschiedlichen
Bereichskonzepte der Grundlagenforschung, zukinftig mehrere unterschiedliche Funktionen
umgesetzt werden:
- Immissionsschutz der Wohngebietsbereiche vor potentiellen landwirtschaftlichen
Gebauden mit Massentierhaltung
- Flachen zur Umsetzung von Retentionsbecken fir die Riickhaltung von Hangwassern
- mogliche Umsetzung von Freiflachenphotovoltaikanlagen insbesondere in Bereichen
von Deponien oder sanierten Altlasten
- Potentialflachen zur Erhéhung der Grinausstattung im Gemeindegebiet
- Freihaltebereich fur mdégliche langfristige Siedlungserweiterungsflachen (derzeit
ungewiss ist der zuklnftige Verlauf der | linearen Siedlungsgrenzen® im
Gemeindegebiet von Zwélfaxing gemal Regionalem Raumordnungsprogramm fir den
Bezirk Bruck an der Leitha)

Eine genaue Abgrenzung bzw. Funktionszuweisung der einzelnen Bereiche erscheint aufgrund der
Uberlappender Funktionen und der groRen Unsicherheit im Hinblick auf eine mégliche Realisierung
der einzelnen Bereich und Vorhaben daher derzeit nicht sinnvoll. Die Freihaltung der Flachen vor
jeglicher Bebauung — vor allem durch Gebaude der Landwirtschaft — erscheint zur Entwicklung der
Vorhaben gemaR der bestehenden Konzeptvorschldge jedenfalls angebracht. Eine Prazisierung im
Sinne bestimmter Funktionsfestlegungen einzelner Bereiche hat, nach Ansicht der Gemeinde sowie
des Planverfassers, im Zuge der Realisierung einzelner Projekte zu einem spéateren Zeitpunkt zu

erfolgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abdnderung, der Ausweisung von
,Grunland — Freihalteflachen (Gfrei)* (ohne Funktionsfestlegungen), &stlich des geschlossenen
Ortsgebietes von Zwélfaxing, eine vorausschauende Absicherung von Flachen gemaR der erstellten
Bereichskonzepte der Grundlagenforschung gewahrleistet und entsprechend der Festlegung der
MaRnahme ,G5“ im Ortlichen Entwicklungskonzept‘ umgesetzt werden soll.

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie  sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.
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ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

E.2.6. ,G6 — SICHERUNG VON ,,ERHALTENSWERTEN GEBAUDEN IM GRUNLAND“

Ziel der Mallnahme ist die Absicherung von insgesamt 6 bestehenden Wohngebauden in der
rechtskraftigen Widmung ,Grinland — Gartnerei (Gg)“ als ,erhaltenswertes Gebaude im Grunland®
unter der Voraussetzung geeigneter rechtlicher Rahmenbedingungen.

ngebdude der Malnahme ,G

Abbildung 42: Lageibersicht der betreffenden 6 Woh
Entwicklungskonzept” im MaRstab 1: 5.000

6“ gemaf Entw

UMSETZUNG DER MASSNAHMEN IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

LAGE UND BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN ANDERUNG

Die geplanten Widmungsanderungen liegen am nordwestlichen Rand des geschlossenen
Ortsgebietes von Zwdlfaxing und umfassen die Ausweisung von insgesamt 6, derzeit in der
Widmungsart ,Griinland - Gartnereien (Gg)“ befindlichen Gebauden als ,erhaltenswerte Gebaude im
Grinland (Geb’s)“ mit den Nummern ,03%, ,04%, ,05% ,06% ,07“ und ,08“ (siehe Plandarstellung des
Entwurfes zur Anderung des Flachenwidmungsplanes - Ordner Ill, Abschnitt M).

AUSGANGSSITUATION UND BEGRUNDUNG DER GEPLANTEN ANDERUNG
Bei den gegenstandlichen - in der Widmungsart ,Gg* liegenden - Gebauden handelt es sich um
Wohngebaude (teilweise mit angeschlossenen Nebengebduden) im Bereich ehemaliger
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gartnerischer Betriebsstatten, welche derzeit bzw. in Zukunft nicht mehr im Rahmen von
Gartnereibetrieben genutzt werden sollen.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Zwdélfxing diese Gebdude zur baurechtlichen
Absicherung bestandsgemal als ,erhaltenswerte Gebaude im Griinland (Geb)“ auszuweisen.

ij 7 Z W1 w \AFd ‘ 3 %///

Abbildung 43: vergréRerter Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,G6" im
MaRstab 1:2.000 (Geb03 bis Geb08)

Im Sinne des §20(2)Z.4 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. bestehen aus der Sicht des

Planverfassers und der Gemeinde Zwélfaxing gegen die 6 geplanten ,Geb“-Ausweisungen aufgrund

behordlich bewilligter Gebdude keine Bedenken, da

o die Gebaude das Ortsbild nicht wesentlich beeintréchtigten,

¢ die Benltzbarkeit der Gebdude durch Hochwasser**, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser*,
ungenigende Tragfahigkeit des Untergrundes, Lawinen, ungunstiges Kleinklima oder eine andere
Auswirkung naturlicher Gegebenheiten nicht gefahrdet ist.

e "die fiir den Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung gewahrleistet ist."”
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*Grundwasser:
Die Grundwasserhdchststande liegen bei allen geplanten ,Geb-Ausweisungen zwischen 2 bis 4m.

**Hochwasser:

Nach dem rechtskraftigen Stand gemaR ,Gefahrenzonenplan Schwechat Unterlauf* (GZ 2017049)
mit dem Genehmigungsschreiben (Geschaftszahl 2021-0.662.694) befindet sich lediglich das
geplante ,Geb" mit der Nr. ,03* auBerhalb jeglicher Hochwassergefédhrdungsbereiche. Die geplanten
.Geb’s* mit der Nr. ,04* und ,05 befinden sich teilweise, die geplanten ,Geb’s* mit der Nr. ,06*, ,07"
und ,08“ zur Ganze innerhalb der ,Gelben Gefahrenzone".

Fiur die 5 betreffenden, behérdlich bewilligten Gebdude ist die geplante ,Geb“-Widmung an eine
positive Begutachtung durch die Abteilung ,Wasserbau‘ des Amtes der NO-Landesregierung
geknipft.

Anmerkung: Diesbezlglich wurde eine Planungskonsultation der Abteilung ,Wasserbau* des Amtes
der NO Landesregierung durchgefiihrt. Bislang ist jedoch noch keine diesbeziigliche Stellungnahme

eingegangen.

Die gemaR §19 der NO-Planzeichenverordnung tiber die Ausfiihrung des Flachenwidmungsplanes
(LGBI. 8000/2 idgF.) erforderliche Dokumentation der baurechtlichen und bautechnischen Details der
nunmehr auszuweisenden ,Geb’s* erfolgt in den umseitig beiliegenden "Datenblattern".
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m A )
Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 03

GEMEINDE
ZWOLFAXING

KATASTRALGEMEINDE: Zwolfaxing

Parzellennr.: 188 Einlagezahl: 60

Objektadresse Eigentimer
Stdckistralle 24 KRAFT, Karl
Adresse:
Stocklstralle 24/Altbau,
2322 Zwolfaxing
erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck
bzw. urspriingliche Nutzung:
27.2.1949 Wohnhaus
spatere Baubewilligungen
am: Art des bewilligten Bauvorhabens:
22.9.1981 Nebengebdude

Blick in Rlchtung Osten

Dokumentation des Baubestandes

= —T——

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
O sonstige Nutzung als:

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014

Wasserversorgung
X &ffentliche Wasserleitung
[ Hausbrunnen

[ private Wasserleitung

Abwasserbeseitigung
X Kanalisation

O Senkgrube

[ private Klaranlage

Beurteilung

Beurteilung des Bauzustandes

Baubestand zur Génze nicht mehr sanierbar: Oja X nein
Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRu
X sffentliches Gut
O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014
gemaR Kenntlichmachungen des Flachenwidmungsplanes  [1ja X nein [ teilweise
gemaR "Geogener Gefahrenhinweiskarte" Oija X nein [ teilweise

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer [Xja [nein winter [Xja [ nein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdérdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.
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Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 04

GEMEINDE

ZWOLFAXING
KATASTRALGEMEINDE:  Zwélfaxing

Parzellennr.: 16 und 15 Einlagezahl: 61

Objektadresse Eigentimer
Stocklstralle 26 PICHLER, Andreas
Adresse:
Stocklstrale 26
2322 Zwolfaxing
erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck
bzw. urspriingliche Nutzung:
2.2.1957 Wohnhaus

spatere Baubewilligungen
am: Art des bewilligten Bauvorhabens:

13.12.1965 Aufstockung des Wohnhauses
14.6.1978 Bewilligung Zubau

Dokumentation des Baubestandes

e

PR
I=
=

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
O sonstige Nutzung als:

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014:

Beurteilung

Wasserversorgung
X sffentliche Wasserleitung
[ Hausbrunnen

[ private Wasserleitung

Abwasserbeseitigung

X Kanalisation
[ senkgrube
O private Klaranlage

Beurteilung des Bauzustandes
Baubestand zur Ganze nicht mehr sanierbar:

O ja X nein

Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRu
X sffentliches Gut

O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014

gemaf Kenntlichmachungen des Fladchenwidmungsplanes O ja O nein X teilweise

Dja X nein [ teilweise

gemalf "Geogener Gefahrenhinweiskarte"

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer Xja [Jnein Winter X ja [dnein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.




m A )
Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 05

GEMEINDE

ZWOLFAXING
KATASTRALGEMEINDE:  Zwélfaxing

Parzellennr.: 23 Einlagezahl: 62

Objektadresse Eigentimer
Gartnerweg 4 CSAVAJDA, Roland
Adresse:
Gartnerweg 4
2322 Zwolfaxing
erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck
bzw. urspriingliche Nutzung:
11.1.1960 Wohnhaus und Abstellraum
spatere Baubewilligungen
am: Art des bewilligten Bauvorhabens:
21.7.1972 Zubau an Wirtschaftsgebaude

Dokumentation des Baubestandes Blickrchtung Nordwesten

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
X sonstige Nutzung als: betrieblich

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014:

Beurteilung

Wasserversorgung Abwasserbeseitigung
X sffentliche Wasserleitung X Kanalisation
[ Hausbrunnen [ senkgrube

[ private Wasserleitung [ private Klaranlage

Beurteilung des Bauzustandes
Baubestand zur Ganze nicht mehr sanierbar:

O ja X nein

Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRBu
X sffentliches Gut
O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014
gemaf Kenntlichmachungen des Fladchenwidmungsplanes O ja O nein X teilweise

gemalf "Geogener Gefahrenhinweiskarte" Oija X nein [ teilweise

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer Xja [Jnein Winter X ja [dnein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.




m A )
Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 06

GEMEINDE

ZWOLFAXING
KATASTRALGEMEINDE:  Zwélfaxing

Parzellennr.: 24 Einlagezahl: 63

Objektadresse Eigentimer
Gartnerweg 5 HERRET, Christine
Adresse:
Mitterweg 31
1110 Wien
erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck
bzw. urspriingliche Nutzung:
5.12.1945 Erbauung eines Wohn- und
spatere Baubewilligungen
am: Art des bewilligten Bauvorhabens:
28.7.1950 Neubau eingedeckter Schuppen

Dokumentation des Baubestandes Blickrchtung Westen

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
O sonstige Nutzung als:

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014:

Beurteilung

Wasserversorgung Abwasserbeseitigung
X sffentliche Wasserleitung X Kanalisation
[ Hausbrunnen [ senkgrube

[ private Wasserleitung [ private Klaranlage

Beurteilung des Bauzustandes
Baubestand zur Ganze nicht mehr sanierbar:

O ja X nein

Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRBu
X sffentliches Gut
O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014
gemaf Kenntlichmachungen des Fladchenwidmungsplanes X ja O nein [ teilweise

gemalf "Geogener Gefahrenhinweiskarte" Oija X nein [ teilweise

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer Xja [Jnein Winter X ja [dnein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.




m A )
Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 07

GEMEINDE
ZWOLFAXING

KATASTRALGEMEINDE: Zwolfaxing

Parzellennr.: 26/2 Einlagezahl: 66

Objektadresse Eigentimer

Gartnerweg 6 SREBOTH, Anna
Adresse:
Gartnerweg 6
2322 Zwolfaxing

erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck

bzw. urspriingliche Nutzung:

25.5.1961 Errichtung eines Einfamilienhauses
spatere Baubewilligungen

am: Art des bewilligten Bauvorhabens:
6.2.1973 Benutzungsbewilligung fir Einfamilienhaus

Dokumentation des Baubestandes Blickrchtung Nordwesten

w

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
O sonstige Nutzung als:

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014:

Beurteilung

Abwasserbeseitigung

X Kanalisation
[ senkgrube
O private Klaranlage

Wasserversorgung
X sffentliche Wasserleitung
[ Hausbrunnen

[ private Wasserleitung

Beurteilung des Bauzustandes
Baubestand zur Ganze nicht mehr sanierbar:

O ja X nein

Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRBu
X sffentliches Gut
O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014
gemaf Kenntlichmachungen des Fladchenwidmungsplanes X ja O nein [ teilweise

gemalf "Geogener Gefahrenhinweiskarte" Oija X nein [ teilweise

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer Xja [Jnein Winter X ja [dnein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.




m A )
Stand der Erhebung: MARZ 2023

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND (Geb) -
LFD. NUMMER LT. FLACHENWIDMUNGSPLAN: 08

GEMEINDE
ZWOLFAXING

KATASTRALGEMEINDE: Zwolfaxing

Parzellennr.: 31/1 Einlagezahl: 65

Objektadresse Eigentimer
Gartnerweg 8 KOLLER, Leopoldine Maria
Adresse:
Gartnerweg 8/1
2322 Zwolfaxing
erstmalige Baubewilligung
am: bewilligter Verwendungszweck
bzw. urspriingliche Nutzung:
6.5.1964 Errichtung eines Einfamilienhauses und
spatere Baubewilligungen
am: Art des bewilligten Bauvorhabens:
27.11.1991 Umbau des Wohnhauses

Blickrchtung Norden

Dokumentation des Baubestandes

derzeitige Nutzung

X Wohnnutzung (Anzahl der Wohneinheiten: 1...)
O sonstige Nutzung als:

[ eerstehend

Einschrankung der Nutzung, der Kubatur und/oder der bebauten Flache gem.
§ 20(2)Z.4 NO-ROG 2014:

Beurteilung

Abwasserbeseitigung

X Kanalisation
[ senkgrube
O private Klaranlage

Wasserversorgung
X sffentliche Wasserleitung
[ Hausbrunnen

[ private Wasserleitung

Beurteilung des Bauzustandes
Baubestand zur Ganze nicht mehr sanierbar:

O ja X nein

Wesentl. Beeintrachtigung des Ortsbildes Oja X nein

VerkehrserschlieRBu
X sffentliches Gut
O private Verkehrsflache

n
DgServitut, Fahr- und Leitungsrecht

Lage auf einer Fliche gem. §15(3)Z.1 - 5 NO-ROG 2014
gemaf Kenntlichmachungen des Fladchenwidmungsplanes X ja O nein [ teilweise

gemalf "Geogener Gefahrenhinweiskarte" Oija X nein [ teilweise

Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge gegeben
sommer Xja [Jnein Winter X ja [dnein

Begriindung der Aufnahme als erhaltenswertes Gebaude (Geb)

Baubehdrdlich bewilligtes Hauptgebaude bzw. konsensualer Altbestand, welcher das
Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.
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E.2.7. ,,G7 - RUCKWIDMUNG VON BAULANDFLACHEN IM ,HQ-100*

Die MaRnahme ,G7“ gemaR Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes‘ betrifft die
Ruckwidmung von Flachen innerhalb der rechtskraftigen Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)*
im Sudwesten des Gemeindegebietes. Die betreffenden Flachen befinden sich auch nach
Fertigstellung des Hochwasserschutzes innerhalb des Abflussbereiches von hundertjdhrlichen
Hochwasserereignissen (innerhalb des Bereiches ,Gelber und teilweise Roter Gefahrenzonen®)
gemal rechtskraftigem ,Gefahrenzonenplan Schwechat Unterlauf* (GZ 2017049) mit dem
Genehmigungsschreiben (Geschéaftszahl 2021-0.662.694).

Abbildung 44: Verortung des Bereiches der MaRnahme ,G7* gemaR Entwurf zum ,Ortlichen Entwi
Rickwidmung von ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ sowie bereits diese erschlieRende Verkehrsflachen im Mafstab
1:5.000
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.G7“— RUCKWIDMUNG VON BAULAND-BETRIEBSGEBIET IM SUDWESTEN DER GEMEINDE IM
FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:

Im Zuge des gegenstandlichen Anderungsverfahrens sollen Flachen in der Widmung ,Bauland —
Betriebsgebiet (BB)“ im Ausmalf von rd. 63.200m? (davon rd.19.700m? Forstflachen) als ,Grinland —
Freihalteflachen (Gfrei)“ sowie rd.150m? als ,6ffentliche Verkehrsflachen (V6)* rickgewidmet werden.
Von deninsgesamt rd. 12.700m? an Verkehrsflachen, die das Betriebsgebiet urspriinglich erschlielen
hatten sollen und entsprechend als ,6ffentliche Verkehrsflache (V6)“ gewidmet sind, sollen rd. 130m?
der Widmung ,Grinland — Wasserflachen (Gwf)“ zugeschlagen werden, weitere rd. 750m? sollen
entsprechend der Umgebungswidmung in ,Griinland — Gartnereien (Gg)“ rlickgewidmet werden,
rd.11.800m? sollen, ebenso wie der Uberwiegende Teil der Betriebsgebietsflachen, als ,Grinland —
Freihalteflache (Gfrei)* ausgewiesen werden.

109 — ) SN \ — . l:/"*\
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Abbildung 45: vergréRerter Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,G7* im
MaRstab 1:4.000

Ausgangssituation der geplanten Anderung:

Die betreffenden Flachen im Gesamtausmal® von rd. 7,7ha wurden bis zum Jahr 2005 als
Ackerflachen und Wiesen landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Laut Auskunft der Gemeinde bzw. diesbezliglichen Recherchen wurden die Flachen zumindest vor
dem Jahr 1986 als ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ bzw. im Bereich der ErschlielRungsstraf’en als
,offentliche Verkehrsflache (V&) gewidmet und befinden sich im Besitz der Gemeinde Zwélfaxing.
Aufgrund der Lage innerhalb des Geféhrdungsbereiches durch den Abfluss von hundertjahrlichen
Hochwasserereignissen wurden diese Betriebsgebietsflachen jedoch nie einer Bebauung zugefiihrt.

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01-489 3552 | E raumplanung@siegl.co.at

WIEN, IM MARZ 2023



UBERARBEITUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 96
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE ZWOLFAXING PZ: ZWAX-FUE1-11922-E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

Lanzendorfer ;' i
Neurifie .

Abbildung 46: Ausschnitt des Bereiches ,G7"; Luftbild aus dem Jahr 2004; NO-Atlas Abfrage 1.3.2023

Der Uberwiegende Teil der Flachen wurde auch seit diesem Zeitpunkt nicht mehr gepflegt und
unterlagen daher der natirlichen Sukzession, sodass sich auf rd. 6,5ha nunmehr unterschiedlich
bestockte Waldflachen finden. Lediglich im zentralen Anderungsbereich besteht eine Brache im
Ausmalf von rd. 1ha, die bisher von Bestockung freigehalten wurde.

2

Abbildung 47: Ansicht des Bereiches im Mai 2021, Quelle: google earth — 3D, Ab

Samtliche Flachen — mit Ausnahme des Bereiches der in ,Grinland - Gartnerei (Gg)“ rickgewidmet
werden soll und bisher nicht in das 6ffentliche Gut abgetreten wurde — befinden sich im Besitz der
Gemeinde. Fir die Flachen im Gemeindebesitz (westlich vom ,Kalten Gang*) ist auch zuklinftig keine
konkrete Nutzung vorgesehen, sodass dieser Bereich vorrangig dem Natur- und Artenschutz zur
Verflgung stehen werden soll.
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Begriindung der geplanten Anderung:

Wie bereits einleitend angefiihrt, befanden sich die betreffenden Flachen seit jeher innerhalb des
Abflussbereiches fur hundertjahrliche Hochwasserereignisse (HQ-100). Auch der neue, erst kirzlich
fertiggestellte Hochwasserschutz fir das Ortsgebiet von Zwélfaxing andert nichts an dieser Situation.
Die Flachen liegen nach wie vor innerhalb des Gefahrenbereiches durch Hochwéasser gemal dem
Gefahrenzonenplan ,Schwechat — Unterlauf®, sodass sich die Gemeinde dazu entschlossen hat die
gegenstandlichen Betriebsgebietsflachen in der Widmung ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ sowie die
nicht mehr benétigten ErschlieBungsstrallen in der Widmung ,6ffentliche Verkehrsflache (V&) in
entsprechende Grunlandwidmungsarten riickzuwidmen.

AbschlieRend ist anzumerken, dass der ,Verlust® von potentiellen Betriebsgebietsflachen im Ausmaf}
von rd. 6,3ha innerhalb des Gemeindegebietes derzeit nicht ausgeglichen werden kann. Eine
potentielle Verlagerung wurde im gegenstandlichen Erlauterungsbericht bei der Malknahme ,B1*
innerhalb eines Umweltberichtes diskutiert, mit dem Ergebnis, dass unter den derzeitigen rechtlichen
Rahmenbedingungen  (regionale  Siedlungsgrenze  gemdall  rechtskraftigen  Regionalen
Raumordnungsprogramm ,Sudliches Wiener Umland®, der VerkehrserschlieRung bzw. der Ableitung
des Verkehrsaufkommens, etc.) die Entwicklung eines interkommunalen Betriebsgebietsstandort
nicht empfohlen werden kann.

Zusammenfassend wird angemerkt, dass aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers
hinsichtlich der geplanten Abanderungen im Zusammenhang mit der Riuckwidmung, rechtskraftig
gewidmeter Betriebsgebietsflaichen im Sidwesten des Gemeindegebietes durchaus positive
naturrdumliche Auswirkungen festzustellen sind, wobei keine Widerspriiche zu Bestimmungen des
NO-Raumordnungsgesetzes sowie sonstigen planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen
feststellbar sind.
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E.2.8. ,G8 — SICHERUNG UND AUSBAU DER ZENTRALEN GRUNACHSEN
+~MITTERBACH"/ ,SCHWECHAT"/ ,KALTER GANG"*

Ziel der MaBnahme ,G8* im ,Ortlichen Entwicklungskonzept® ist der Erhalt und Ausbau der Funktion
der betreffenden Bereiche als ,Griine Achsen® durch Zwdlfaxing. Gleichzeitig soll eine Verbesserung
der Erreichbarkeit der fur Zwélfaxing wichtigsten Naherholungsbereiche bzw. in das regionale Umfeld
umgesetzt werden.

Die MalRnahme soll die hohe Bedeutung einer Absicherung und Vernetzung der Bereiche zum Zweck
der Naherholung bzw. fUr Freizeitaktivitdten unterstreichen. Sie ist als Fortfihrung der bereits
innerértlich vorhandenen guten Griinausstattung entlang der Gewasser im Gemeindegebiet zu sehen
und kénnte durch die Schaffung neuer bzw. der Verbesserung bestehender Freiraume die Wohn- und
Lebensqualitat in der Gemeinde bzw. am Rand des geschlossenen Ortsgebietes deutlich erhéhen.

Die MaRnahme ,G8“ zieht derzeit keine Anderungen im Flachenwidmungsplan nach sich.

Abbildung 48: Darstellung der MaRnahme ,G8" gem&R Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* im Mafstab
1:15.000
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F. VERKEHR

F.1. GRUNDLAGENERHEBUNG UND RAHMENBEDINGUNGEN

Das ,Infrastruktur- und Verkehrskonzept“ als Bestandteil der Grundlagenforschung zur Uberarbeitung
des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* mit allen wesentlichen, Ergebnissen zu den
Themenbereichen Infrastruktur und Verkehr ist planlich dem Ordner Il, Abschnitt F zu entnehmen.
Es stellt eine Zusammenfassung jener MaRnahmen dar, die sich einerseits aus den Kapiteln ,C1 -
Daseinsvorsorge und Infrastruktur in de Gemeinde“ und ,C2 —Themenbereich Mobilitat und Verkehr*
des Textteiles des Grundlagenberichtes sowie andererseits dem Plan ,Bestandsanalyse Verkehr*
(Ordner Il, Abschnitt E) und dem seitens der Gemeinde in Auftrag gegebenen ,Verkehrskonzept
Zwélfaxing 2022+ (Erarbeitung durch Dipl.-Ing. Dr.techn. Harald Frey und Dipl.-Ing. Benjamin
Tschugg am Institut fir Verkehrswissenschaften, Forschungsbereich fir Verkehrsplanung und
Verkehrstechnik an der Technischen Universitat Wien; Endbericht 11/2022) zusammensetzen.

F.2. ZIELSETZUNGEN DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

Aus den Ergebnissen der Grundlagenerhebung wurden, den Themenbereich ,Verkehr betreffend,
im_Verordnungstext ,Besondere Ziele* und ,MalRnahmen der értlichen Raumordnung® verankert
(siehe Kap. ,I“ des gegenstandlichen Berichtes), aus denen sich nachfolgende MalRnahmen des
,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ableiten

F.3. MASSNAHMEN DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT* ZUM
THEMENBEREICH ,,VERKEHR"

Die MaBnahmen zum Themenbereich ,Verkehr* im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ wurden
einerseits aus den seitens der Gemeinde formulierten Zielsetzungen (siehe oben) und andererseits
aus den aus den Analysen, wie sie auch der Plandarstellung ,Infrastruktur- und Verkehrskonzept*
(Ordner I, Abschnitt F) zu entnehmen sind abgeleitet.

F3.1. ,V1 - RASCHE UMSETZUNG DER IN PLANUNG BEFINDLICHEN
+ORTSUMFAHRUNG ZWOLFAXING (B233)“

Die Gemeinde Zwoélfaxing befiurwortet den raschen Ausbau der Umfahrungsstrale aufgrund der
Belastungen die sich durch das Verkehrsaufkommen der ,L2003" - vor allem zu StoRzeiten - ergeben.
Aus diesem Grund ist es Ziel der Gemeinde den laufenden Prozess zur Errichtung der bereits UVP
genehmigten Trasse der ,B233“ (ZI: RU4-U-418/050-2016) im Rahmen der Mdglichkeiten der
Gemeinde zu unterstutzen.

Ziel der MaBnahme ,V1¢ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes‘ ist es, innerhalb des
Gemeindegebietes, entlang der projektierten Trasse — wie sie auch bereits dem NO-Atlas (Karte NO-
Strallen, Abfrage 2.3.2023) zu entnehmen ist und entsprechend auch in der Plandarstellung des
Entwurfes zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept verortet wurde — einen 50m breiten Korridor vor
jeglicher Bebauung zu sichern (siehe umseitiger Ausschnitt aus dem Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept®).
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V1Y — SICHERUNG EINES KORRIDORS ENTLANG DER PROJEKTIERTEN TRASSE DER
UMFAHRUNGSSTRASSE ,B233¢ IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Beschreibung der geplanten Anderung:

Die Anderung im Flachenwidmungsplan umfasst die Widmungsanderung von derzeit ,Grinland —
Land- und Forstwirtschaft (GIf)* in ,Grinland — Freihalteflachen (Gfrei-2)“ mit der Funktionsfestlegung
,Verkehrsband-Trasse-Umfahrung ,B233*“ im Bereich der projektieten Trasse der

UmfahrungsstralRe im Gemeindegebiet in einer Breite von 50m.
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Abbildung 49: Ausschnitte aus den Entwiirfen zum OEK bzw. FWP im MaRstab 1:10.000
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Anmerkung: Von der geplanten Widmungsanderung sind Teilbereiche der nachfolgenden
angeflihrten Parz.Nrn. betroffen: 659, 658/1, 658/2, 658/3, 655, 654, 653, 652, 668, 669, 702/1, 702/2,
702/3, 702/4, 702/5, 706, 709, 710 und 745

Ausgangssituation und Begriindung der geplanten Anderung:

Gemal der Homepage des Landes Niederdsterreich wurden nach Errichtung der Wiener Auf3enring
Schnellstrale ,S1“ sowie der Umfahrungsstraten ,B15* und ,B16“ im Raum Zwédlfaxing
Verkehrszadhlungen durchgefihrt. Aus diesen wurde ein Handlungsbedarf fir die Ortschaften
Zwélfaxing und Pellendorf abgeleitet, um eine Entlastung der Einwohnerinnen und Einwohner der
betroffenen Ortschaften in Bezug auf den Durchzugsverkehr zu erreichen. Diesbezlglich wurde
bereits im Mai 2017 ein positiver UVP-Bescheid ausgestellt. Derzeit erfolgen die Vorarbeiten zur
Grundeinlése'.

Entsprechend der Zielsetzung der MaRnahme ,V1“ des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® soll ein
50m breiter Korridor im Bereich der projektierten Trasse von jeglicher Bebauung freigehalten werden
um einer moéglichen Bebauung des Bereiches durch landwirtschaftliche Gebaude in diesem Bereich
verhindern und so zu einer méglichst reibungslosen Umsetzung“ der ,B233" beizutragen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplante Abdnderung, der Ausweisung von
,Grinland - Freihalteflaichen (Gfrei-2)“ mit der Funktionsfestlegung ,Verkehrsband-Trasse-
Umfahrung ,B233“ im Bereich der projektierten Trasse der Umfahrungsstralle, eine rasche
Umsetzung der Umfahrungsstralle und eine Entlastung des Ortes ZwélIfaxing vom Durchzugsverkehr
an der L2003" unterstutzt werden soll.

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung keine
Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie  sonstigen
planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.

F.3.2. ,,V2 - WEITERER AUSBAU DES FUSS- UND RADWEGENETZES"

Ziel der MaRnahme ist vorrangig die Schaffung innerértlicher Verbindungen fur Ful3ganger und
Radfahrer unter Anbindung der wichtigsten Zielpunkte in der Gemeinde (Gemeindeamt,
Kindergarten, Volksschule, Spielplatze, usw.). Einerseits bedeutet dies die SchlieBung von Licken
im bestehenden Rad- und FuRwegenetz der Gemeinde durch Wege ausreichender Breite sowie die
Schaffung sinnvoller Ergdnzungen bzw. Querungen sowohl im Bereich von Stralenkreuzungen als
auch - nach dem Prinzip der kurzen Wege —Uber FlieRgewasser. Diesbeziglich sei auf die
detailgenauen Vorschlage des ,Verkehrskonzeptes Zwdlfaxing 2022+ der TU-Wien verwiesen.
Andererseits soll ein alltagstaugliches Radwegenetz forciert werden, dass einerseits sinnvolle
Anbindungen an das bestehende regionale Radwegenetz férdert, und anderseits auch eine méglichst
direkte Radanbindung an die wichtige Bahnhaltestelle ,Lanzendorf-Rannersdorf‘ vorsieht.

4 Quelle: https://www.noe.gv.at/noe/Autofahren/B_233_Umfahrung_Zwoelfaxing.html. Abfrage vom 30.3
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Abbildung 50: Veranschaulichung der MaBnahme ,V2* im gesamten Gemeindegebiet von Zwdlfaxing aus dem Entwurf
zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept® im verkleinerten MaRstab 1:15.000

Die MaRnahme ,V2“ wird derzeit nicht von Anderungen im Flichenwidmungsplan flankiert.

F3.3. ,V3 - SCHAFFUNG EINES VERKEHRSBERUHIGTEN, ATTRAKTIV
GESTALTETEN BEREICHES IM ORTSZENTRUM, INSBESONDERE NACH
REALISIERUNG DER ,,UMFAHRUNG ZWOLFAXING (B233)“

Ziel dieser Mallnahme ist die Aufwertung des Ortszentrums von Zwdlfaxing.

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um den Bereich der ,L2003" im Bereich zwischen der
,Muhlgasse“ und dem ,Schneiderweg“, nachrangig auch in Richtung Schwechat bis zur
,Rabengasse“ bzw. ,Josef Weil-Gasse® sowie in Richtung Pellendorf bis zur
,Bachgasse‘/Brunnengasse”. Ebenfalls wesentlich fiir sémtliche diesbeziigliche Uberlegungen sind
der Kreuzungsbereich sowie die Strallenabschnitte der ,Stécklistrale (,L2072%) sowie der ,Kardinal
Koénig-Stralie”.
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Diesbezlgliche Gestaltungsziele waren einerseits eine Geschwindigkeitsreduktion sowie
andererseits die Umgestaltung des Stralenraumes zugunsten der Nutzung durch nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer (FuRganger und Radfahrer), starkere Begriinung oder die eventuelle Schaffung
einer Begegnungszone. Dies schlie3t auch eventuell die Schaffung zusatzlicher 6ffentlich
zuganglicher Frei- bzw. Grinflachen oder eines Ortsplatzes mit ein.

Die MaBnahme ,V3“ mit dem Fokus auf den Stralenraum ist auch im Zusammenhang mit der
MaRnahme ,W1a“ (siehe Kap. F.3.3. des gegenstandlichen Berichtes) ,der Ermdglichung einer
Ortskern-vertraglichen Nachverdichtung in den fur die Widmung ,Bauland — Kerngebiet (BK)*
vorgesehenen Bereichen im Bebauungsplan® zu sehen.

Abbildung 51: Zentraler Ortsbereich der L2003 nérdlich der L2072, Bllckrlchtung Nordwesten Quelle googlemaps-3D,
Abfrage 3.3.2023

Abbildung 52: Zentraler Ortsberelch der L2003 sudlich der L2072 Bllcknchtung Nordwesten, Quelle: googlemaps -3D,
Abfrage 3.3.2023
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Abbildung 53: Ausschnitt der MaBnahme ,V3“ aus dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* im MaRstab 1:5.000

Die MaRnahme ,\V/3* zieht derzeit keine Anderungen im Flachenwidmungsplan nach sich.
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F.3.4. ,V4 - MASSNAHME IM NIEDERRANGIGEN STRASSENNETZ*

Ziel der MaRnahme ,V4‘ gemaR dem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ sind
verkehrsreduzierende MaRnahmen bei gleichzeitiger Neugestaltung des Strallenraumes im Bereich
der Volksschule und des Kindergartens.
Bei dem betreffenden Bereich handelt es sich um den Abschnitt der ,Raiffeisenstralle” zwischen der
,<Josef Andra-Gasse“ und der ,Friedrich Leth-Gasse® in dem sich auch die Eingange zu den beiden
wichtigen Infrastruktureinrichtungen befinden. Zwar weist der Stralenabschnitt eine Breite von rd.
10m auf, allerdings ergibt sich — nicht zuletzt durch ,Hol- und Bringdienste® im Zusammenhang mit
den Einrichtungen — zu den betreffenden Spitzenzeiten auch ein beachtliches Verkehrsaufkommen
in beiden Fahrtrichtungen sowie eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit aller
Verkehrsteilnehmer insbesonders der Schul- und Kindergartenkinder.
Auch das seitens der TU-Wien erstellte ,Verkehrskonzept Zwoélfaxing 2022+ schlagt fiur diesen
Bereich Verbesserungsmallnahmen vor.
Zur Lésung dieser Problemstellung sind insbesondere folgende Aspekte zu beachten:

- Zu- und Abfahrt fur Hol- und Bringdienste zur Schule und zum Kindergarten

- Bereitstellung ausreichender Parkmdéglichkeiten in geringer ful3laufiger Entfernung

- Gewahrleistung einer geregelten Zufahrt der Anrainer

- Raumbedarf im Vorbereich des Zugangs zu den Einrichtungen

- Platzbedarf fur ausreichend dimensionierte Rad- und FuBwege

,V4“ bei der Volksschule und beim Kindergarten im MaRstab 1:3.000

Derzeit sind diesbeziiglich keine Anderungen im Flachenwidmungsplan vorgesehen.
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F.3.5. ,,V5 — SCHAFFUNG EINER ANSCHLUSSSTELLE DER ,,B233-UMFAHRUNG*" IM
BEREICH OSTLICH DER ,,KASERNE ZWOLFAXING““

Ziel der MaRnahme ist die Verwirklichung einer Anschlussstelle im Zuge der Umsetzung der
,Ortsumfahrung — Zwélfaxing“ (,B233") éstlich der Kasernenareals.

Aufgrund der massiven Verkehrsbelastung fur die Bevélkerung durch Fahrten auf der Landesstralie
,L2003“ wurde seitens der Gemeinde diesbezlglich auch die Erstellung eines gesonderten
Verkehrskonzeptes durch das ,Institut fir Verkehrswissenschaften, Forschungsbereich fir
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik® an der TU-Wien in Auftrag gegeben. Dessen Endbericht
,verkehrskonzept Zwoélfaxing 2022+ vom November 2022 beinhaltet bereits zahlreiche Vorschlage
fur Umgestaltungen im StraRenraum der ,L2003“ fir den Zeitraum nach Fertigstellung der
Umfahrungsstrale, die den Durchzugsverkehr erheblich reduziert sollte. Gleichzeitig sind im
,Ortlichen Entwicklungskonzept MaRnahmen (,W1a“, ,V3“ ,V4“) vorgesehen, die eine langfristige
Starkung des Ortszentrums im Sinne einer Belebung sowie Hebung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat im Bereich der bzw. um die derzeitige Landesstralle ,L2003“ vorsehen.

In der Gemeinde befindet sich jedoch darliber hinaus die wichtige militdrische Einrichtung der
,Burstynkaserne®, die erheblichen Ziel- und Quellverkehr verursacht. So fuhrt doch die derzeit einzige
Zufahrt zum Kasernengeldnde Uber bestehendes Siedlungsgebiet auf die Landesstrale ,L2003¢
wodurch ein nicht geringer Teil des Kasernenverkehrs auch nach der Errichtung der
Umfahrungsstralle, weiterhin in Richtung Suden (Pellendorf) bzw. Westen (Uber die ,L2072") durch
das Ortszentrum von Zwélfaxing gefuhrt werden wird.

ANSCHLUSS
UMFAHRUNG -
BURSTYN-

A_I_obildung 55: Ausschnitt der MalRnahme ,V5“ — Anschlussstelle ,B233“ 6stlich des Kasernenareals aus dem Entwurf zum
,Ortlichen Entwicklungskonzept® im Maf3stab 1:5.000

Durch die Errichtung einer Anschlussstelle der Umfahrungsstrale ,B233", zirka im Bereich des
Strallenkilometers 4,9 (eventuell nach dem Vorbild der Abfahrt zum ,Giterzentrum Wien Std*“ der
.91 beispielsweise ausschlieRlich fur Fahrten mit Ziel- und Quellverkehr zur Burstynkaserne) kénnte
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einerseits das Ziel der Gemeinde Zwdlfaxing hinsichtlich einer massiven Verkehrsreduktion im
Ortszentrum bei gleichzeitiger Hebung der Aufenthaltsqualitdt und Aufwertung des zentralen
Ortsbereiches als Wohn und Lebensraum und andererseits zur Hebung der Verkehrssicherheit
realistisch umgesetzt werden. Der Ziel- und Quellverkehr zum Kasernengeldnde wirde dann, ohne
Beeintrachtigung oder Durchquerung von Wohngebietsbereichen, von der neuen Anschlussstelle der
,B233" nordlich entlang des Kasernenareals Uber die éstliche Verlangerung der ,Josef Andra-Gasse*
bis zum Kaserneneingang an der ,Burstynstrae” fihren.

Anmerkung: Bezlglich der MalRnahme ,V5“ erfolgte im Marz auch eine Planungskonsultation der
Abteilung ,LandesstraRenplanung® des Amtes der NO-Landesregierung mit der Bitte um
Stellungnahme hinsichtlich einer Realisierung eines Anschlusses bzw. anderen vorstellbaren
Lésungsmdglichkeiten der Problematik. Bislang erfolgte diesbeziglich seitens der Abteilung
,Landesstrallenplanung” allerdings noch keine Stellungnahme.

Die MaRnahme ,V5“ gemaR vorliegendem Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* zieht derzeit
keine Anderungen des Flachenwidmungsplanes nach sich.
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G. _ GEPLANTE ANDERUNGEN - AUSSCHLIESSLICH
FLACHENWIDMUNGSPLAN

G.1. ,S2 — BESTANDSGEMASSE AUSWEISUNG IM BEREICH EINER
KLEINGARTENANLAGE IM SUDWESTEN DES ORTSGEBIETES“

Lage, Beschreibung und Begriindung der Anderung

Die geplante Anderung umfasst die bestandsgemaRe Widmungsanderung von Flachen in der
rechtskraftigen Widmung ,Grinland — Gartnereien (Gg)“ in ,Grinland — Kleingarten (Gkg)“ im Bereich
der Parz. Nrn. 120, 121, 122, 124/15, 124/17, 124/18, 125/2, 125/3, 25/4 und 125/10 im
Gesamtausmal von rd. 0,38ha unter Einschluss des rechtskraftigen ,erhaltenswerten Gebaudes im
Grinland (Geb-01)“ westlich der ,Otto Lenzenhofer — Stralle*.

Sowohl die GréRe und Struktur der betreffenden Parzellen als auch die mangelnde Breite der
ErschlieBungsstralle sprechen fir eine Einbindung des Bereiches in die umgebende Widmung
,Grinland — Kleingarten (Gkg)“. Aufgrund der bestehenden kleinrdumigen Besitz und
Nutzungsverhaltnisse erscheint der Verbleib in der derzeit rechtskraftigen Widmung nicht sinnvoll.
Ebenfalls kommt fur diesen Bereich aus den oben angefiihrten Griinden keine Wohnbaulandwidmung
in Betracht.
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Abbildung 56: Ausschnitt des Anderungspunktes ,S2" aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im
vergroRerten Maf3stab 1:2.000
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Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung innerhalb der
Grunlandwidmung keine Widerspriiche zu Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie
sonstigen planungsrelevanten gesetzlichen Bestimmungen feststellbar.

G.2. ,,S3 — ANPASSUNG EINER ,,OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE AN DEN
NATURSTAND*

Lage, Beschreibung und Begriindung der geplanten Abanderung

Bei der geplanten Abanderung handelt es sich um die geringflgige Anpassung einer ,&ffentlichen
Verkehrsflache (V6)“ an den Naturstand in Teilbereichen der Parz.Nrn. 253, 258, 259, 265 und 269,
Ostlich der Bricke der ,Stécklstral’e” (,L.2072") Uber den ,Kalten Gang®, wobei sich dadurch auch
geringflgige Verschiebungen der Widmungsgrenzen bei den unmittelbar angrenzenden Flachen
innerhalb der Widmung ,Griinland Parkanlagen (Gp)“ ergeben.

/
; ~J o ;T
\ 7 B - . . /
V4 /7 / / N T R / 7
A5 . = \ 7 = . '/ . ~_ £
< v N \ J g AR/ / ey
- : E / 1 / 4 L
~ / 5 / / b / - /
~ ! e / N '] / ~f e g
) ¢ / / ~ / / . = "/ ~ . 7
A y 3 / / > / i 2 %
/ % e / 4 - / L] X
s ~— Earte iy Mg ) -~/ ¥ N
- / ~ 2 < /| 3
/ ey NS ¥ ,
", / i ! S S % 7
\ / « . -
it d 7/ / . ~ 7
- / & Caee 7
, / / ) ~
\ i / LTINS —

Abbildung 57: Ausschnitt des Anderungspunktes ,S3" aus dem Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplanes im
vergroRerten Maf3stab 1:2.000

Aus der Sicht der Gemeinde und des Planverfassers sind hinsichtlich der Abanderung im
Zusammenhang mit der Anpassung der Verkehrsflache an den Naturstand keine Widerspriiche zu
Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes sowie sonstigen planungsrelevanten gesetzlichen
Bestimmungen feststellbar.
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H. PLANENTWURFE ZUR GEPLANTEN ANDERUNG DES ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

H.1. ENTWURF ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT
- siehe Plandarstellung ,Ortliches Entwicklungskonzept‘, M 1:5.000, Ordner Ill, Abschnitt L

H.2. ENTWURF ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES — SCHWARZ-
ROT-DARSTELLUNG

- siehe Plandarstellung ,Flachenwidmungsplan®, M 1:5.000, Ordner lll, Abschnitt M (gemaR §12 der
NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2 idgF.)

H.2.1. AKTUALISIERUNG VON UBERORTLICHEN PLANUNGEN BZW. SONSTIGEN
KENNTLICHMACHUNGEN

Im Zuge der Grundlagenforschung zur Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
wurde auch eine Uberprifung, Aktualisierung und gegebenenfalls Richtigstellung von
Ubergeordneten Planungsfestlegungen bzw. sonstigen Kenntlichmachungen des rechtskraftigen
Flachenwidmungsplanes vorgenommen:

> Ubergeordnete Planungsfestlegungen (,Forstflachen®, ,Sicherheitszone Flughafen
Schwechat®, ,Verdachtsflachen®, ,Altlasten ,Baulichkeiten unter Denkmalschutz*,
,Bodendenkmale“ ,HQ100-Anschlagslinien bzw., ,Gefahrenzonen®)

» Technische Infrastruktur (,OMV-Produktleitung West")
> Sonstige Festlegungen: (Offentliche Gebaude/Einrichtungen)

Die o.a. Kenntlichmachungen von tberértlichen Planungsfestlegungen werden in den beiliegenden
Planentwirfen zu den geplanten Anderungen des Raumordnungsprogrammes in der bereits
aktualisierten Form dargestellt.

H.2.2. AKTUALISIERUNG DER DEM RECHTSKRAFTIGEN FLACHENWIDMUNGSPLAN
ZUGRUNDE LIEGENDEN DKM

Im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* soll die
dem derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan zu Grunde liegende DKM (Stand: 04/2015) durch
eine DKM jungeren Datums (Stand: 10/2022) ersetzt werden.

Die Inhalte des Flachenwidmungsplanes wurden in diesem Sinne im gesamten Gemeindegebiet
Uberprift und erforderlichenfalls geringfiigig an die Inhalte der neuen DKM angeglichen (geringflgige
Anpassungen bzw. Verschiebungen einzelner Widmungsfestlegungen aufgrund der geanderten
Katastergrundlage). Es ergeben sich dadurch keine wesentlichen ,inhaltlichen* Abanderungen des
Flachenwidmungsplanes.
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H.3. BAULANDFLACHENBILANZ NACHDER ANDERUNG DES ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSPROGAMMES

Durch die geplanten Anderungspunkte W1a, W3 und G7 des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
/ Flachenwidmungsplanes [siehe dazu Kapitel ,C.3.1.1.%, ,C.3.3.“ und ,E.2.7.“] ergeben sich folgende
Anderungen zur Baulandflachenbilanz:

BAULAND- BAULAND- BAULAND-
ZWOLFAXING WOHNGEBIET KERNGEBIET | AGRARGEBIET BETRIE(BBSB()BEBIET SONDI(EBRSG)EBIET
(BW) (BK) (BA)

bebaut (ha) | unbebaut (ha)l| bebaut (ha) |unbebaut (ha)f| bebaut (ha) | unbebaut (ha)ll bebaut (ha) | unbebaut (ha) || bebaut (ha) | unbebaut (ha)

Stand: bebaute/unbebaute
Flachen
MARZ 2023
Baulandflachenbilanz
VOR den geplanten 37,98 6,60f 1,01 0,00 4,99 0,59f 6,18 9,29| 53,69| 28,15

Anderungen -788| 000] 916] o020]-129] -020] 000] -636] 000] 0,00

Baulandflachenbilanz
NACH den geplanten | 30,10 6,60( 10,17 0,20 3,70 0,39] 6,18 2,93| 53,69| 28,15

Berechnung (s. And.begr.)

Anderungspunkt W1a -7,8755 9,1621| 0,2002| -1,2866| -0,2002

Anderungspunkt W3 -0,073

Anderungspunkt G7 -6,2868

Summe -7,88 0,00 9,16 0,20 -1,29 -0,20 0,00 -6,36 0,00 0,00

Wie in obiger Tabelle ersichtlich werden durch die, in den im gegensténdlichen Erlauterungs- und
Umweltbericht angefiihrten Kapiteln beschriebenen und begriindeten, Anderungen zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm lediglich Abanderungen innerhalb rechtskraftiger
Wohnbaulandwidmungen (\W1a) vorgenommen.

Im Hinblick auf die zukunftige siedlungsstrukturelle Entwicklung im Gemeindegebiet werden im
Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept® zwar ,Eignungsfldchen fiir die Entwicklung von
Wohnbaulandfldchen” festgelegt, diese haben jedoch keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
Flachenbilanz, da diese Bereiche im Entwurf zum Flachenwidmungsplan vorerst lediglich langfristig
abgesichert werden sollen (Widmung ,Grinland-Freihalteflache (Gfrei)®).

Dariiber hinaus erfolgt eine grofRflachige Ruckwidmung von rechtskraftigen Betriebsgebietsflachen
(G7) sowie kleinrdumige Anderungen (W3) aufgrund der Anpassung von Widmungsabgrenzungen
an den Naturstand bzw. die aktuelle digitale Katastermappe (DKM 10/2022).

Damit ergibt sich folgende Aufschliisselung der Baulandflachenbilanz nach der Anderung zum
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Zwélfaxing:
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FLACHENBILANZ

Art der Ermittlung:

gem. geplante Anderungen

(D) (unbebaut/gesamt)*100

GESAMTGEMEINDE: ZWOLFAXING
Nummer: 32424
gesamt bebaut | unbebaut Bauland-
davon: Reserve
) ) ) Aufschl.- [befristet [ Vertrag
inha inha inha Zone (A) (8) (©) in% (D)
Bauland-Wohngebiet (BW) 36,70 30,10 6,60 473 - - 18,0
Bauland-Kerngebiet (BK) 10,37 10,17 0,20 - - - 1,9
Bauland-Agrargebiet (BA) 4,09 3,70 0,39 - - - 9,5
Bauland-erhaltenswerte - - - - - .
Zwischensumme 51,16 43,97 7,19 4,73 - - 14,1
ohne Wohnnutzung (BA-Hb) - - - - - - -
Bauland-Betriebsgebiet (BB) 9,11 6,18 2,93 1,11 - - 32,2
Bauland-Industriegebiet (BI) - - - - - - -
Bauland-Sondergebiet (BS)| 81,84 53,69 28,15 - - 34,4
SUMME 142,11 103,84 38,27 5,84 - - 26,9|
Ersteller: Buro Siegl (A) AufschlieBungszonen, gem. § 16 Abs. 4
Stand der Flachenwidmung: [Méarz.2023 (B) befristetes Bauland, gem. § 17 Abs. 1
Fldchen: Marz.2023 (C) Vertragsbauland, gem. § 17 Abs. 2

Monitoring der Widmungsbeschrinkungen nach §3 Abs.4 NO-ROG 2014 idgF.:

Es sind weder

Flachen
Raumordnungsprogrammes

noch

aus
aus

vorangegangenen

Anderungen

dem gegenstandlichen

Anderungsverfahren

des

Ortlichen
zum

Flachenwidmungsplan fur das Monitoring der Widmungsbeschrankung nach §3 Abs.4 NO-ROG 2014

idgF. in Evidenz zu halten.
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. VERORDNUNGSTEXTENTWUREF

Der Gemeinderat der Gemeinde Zwoélfaxing beschliet nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen und des ,Umweltberichtes® zur Strategischen Umweltprifung folgende

VERORDNUNG

uber die Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes in Form einer generellen Uberarbeitung
inklusive Erganzung durch ein ,Ortliches Entwicklungskonzept* (,Ortliches Raumordnungsprogramm
2023”) gemaR den §§ 13 — 25 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.Nr. 3/2015 idgF.

§1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Leitziele des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Zwélfaxing sind:

e Sicherung und weiterer Ausbau der Wohn- und Lebensqualitat in der Gemeinde Zwélfaxing
und Schaffung der Rahmenbedingungen fir ein moderates Bevélkerungswachstum

e FErhalt und bedarfsgerechter Ausbau der infrastrukturellen Ausstattung und der
wirtschaftlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde unter Berlcksichtigung der
Klimaziele und dem Aspekt der Nachhaltigkeit

e Sicherung und weitere Verbesserung der naturraumlichen Ausstattung im Gemeindegebiet
sowie von Naherholungsrdumen fir die Bevélkerung von Zwélfaxing, unter Wahrung der
Interessen der im Gemeindegebiet tatigen landwirtschaftlichen Betriebe

Integrierender Bestandteil dieses Entwicklungskonzeptes ist die Plandarstellung "Ortliches
Entwicklungskonzept" mit der Planzahl "ZWAX — FU1 — 11922 - OEK", verfasst von Dipl. Ing. Karl
SIEGL.

Die rdaumlich zuordenbaren Ziele und MaRnahmen sind dem ,Erlduterungsbericht® sowie dem
,Umweltbericht‘ zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ sowie den Plandarstellungen zu entnehmen.

§ 2 BESONDERE ZIELE:
In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept* gemaR § 1 werden folgende
besondere Ziele der ,Ortlichen Raumordnung* festgelegt:

A) BEVOLKERUNGS- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR
o Festlegen eines Zielwertes fur die Einwohnerentwicklung von rd. 10% Bevélkerungswachstum
pro Dekade (Haupt- und Zweitwohnsitze) im Sinne einer moderaten, den infrastrukturellen
Rahmenbedingungen angepassten Bevélkerungsentwicklung
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e Sicherstellung von Gebieten mit besonderer Standorteignung fur alle wichtigen
Grundfunktionen im Siedlungsraum und Minimierung gegenseitiger Beeintrachtigungen
zwischen den verschiedenen Funktionsbereichen (Zentrale Ortsbereiche, Wohnbereiche,
Freizeit- und Erholungsflachen, landwirtschaftliche Wohn- und Nutzflachen, Betriebsgebiete,
Verkehrsflachen und sonstige Infrastruktureinrichtungen)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Mobilisierung und
etappenweise Entwicklung von bereits gewidmetem Wohnbaulandreserveflachen, sowie
durch maRvolle, auf den im ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ vorgegebenen Bedarf und die
Uberértlichen Rahmenbedingungen abgestimmte Baulanderweiterungen

B) ZENTRUMS-, WIRTSCHAFTS- UND INFRASTRUKTUR

o Erhalt von leistungsfahigen Wirtschaftsstrukturen im Gemeindegebiet durch Neuorganisation
bestehender innerértlicher betrieblich nutzbarer Flachen fir eine kleinrdumige
Weiterentwicklung, sowie durch Beteiligung an eventuell zukunftigen interkommunalen
Projekten, insbesondere mit der Nachbargemeinde Schwechat

e Absicherung der guten Ausstattung der Gemeinde mit Anlagen der technischen Infrastruktur
und weitere Attraktivierung des Ortszentrums.

e Starkung des zentralen Ortsbereiches unter Bertcksichtigung des Aspekts einer moderaten
,Nachverdichtung® sowie Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung der
Gemeindebevoélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs und mit Dienstleistungen, sowie
offentlichen und sozialen Einrichtungen innerhalb des Gemeindegebietes

e \Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes durch den Ausbau von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben innerhalb des Gemeindegebietes durch Belebung und Starkung des
Ortszentrums sowie durch die Erhéhung der Standortqualitat bei gleichzeitiger Sicherung der
landwirtschaftlichen Betriebsstatten in der Gemeinde

C) GRUN- UND NATURRAUM, ERHOLUNGS- UND FREIZEITEINRICHTUNGEN

e Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes sowie  Verbesserung der
gesamtdkologischen Situation im Natur-, Landschafts- und Siedlungsraum der Gemeinde
Zwélfaxing

e Sicherung der guten Grinausstattung vor allem im Umfeld bzw. im Zusammenhang mit den
FlieRgewassern sowie durch den Ausbau der Freiraumqualitdten des Strallenraumes

e Erhaltung und weiterer Ausbau ausreichend dimensionierter, siedlungsbezogener &ffentlicher
Sport- und Freizeitflachen sowie Verbesserung der Erreichbarkeit von Naherholungsrdumen
Uber entsprechenden Ausbau von Rad- und Fuliwegen

e Bedarfsgerechte Schaffung von Pufferbereichen zur rdumlichen Trennung divergierender
Nutzungen bzw. zur Sicherung der Wohnqualitdt bestehender oder geplanter
Wohnbaulandflachen

D) VERKEHR
o Erhéhung der Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer und Verringerung der durch das
Verkehrssystem verursachten Beeintrachtigungen des Menschen und der Umwelt
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e Bedarfsgerechter, weiterer Ausbau von verkehrsberuhigenden MalRnahmen im értlichen und
Uberértlichen Strallennetz und Verbesserung der Gestaltqualitdt des Stralenraumes vor
allem im zentralen Ortsraum sowie im Bereich wichtiger kommunaler Einrichtungen

o \Weiterer Ausbau des Rad- und Fullwegenetzes innerhalb des Siedlungsgebietes und zu
wichtigen Infrastruktureinrichtungen in und auf3erhalb der Gemeinde

E) KLIMA UND ENERGIE
o Steigerung des Anteils nachhaltiger Energiegewinnung im Gemeindegebiet sowie
Verbesserung der rdumlich-klimatischen Situation
e Entwicklung von kommunalen Projekten fur eine nachhaltige Mobilitdt sowie von Initiativen
zur Erhéhung des Anteils regionaler landwirtschaftlicher Produkte und Lebensmittel

§ 3 MASSNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:
In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ gemaR § 1 werden folgende
MaRnahmen der ,Ortlichen Raumordnung“ festgelegt:

A) BEVOLKERUNGS- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

e Vornahme von zuklnftigen Baulanderweiterungen nur auf Basis des Zielwertes fir die
angestrebte Einwohnerentwicklung und nur innerhalb der im "Ortlichen Entwicklungskonzept"
daflr vorgesehenen Bereiche, sowie Férderung von dem jeweiligen Siedlungsbereich
angepassten Nachverdichtungen im bestehenden Bauland sowie von 6kologischen und
energieeffizienten Bebauungsformen

e Betreiben einer ,aktiven* Bodenpolitk der Gemeinde (Vertragsraumordnung) zur
Flachenvorsorge in den zuklnftigen ,Siedlungserweiterungsgebieten® und mdéglichen
betrieblichen Erweiterungsflaichen sowie in den Eignungsstandorten fir die notwendige
Erganzung sozialer Infrastruktureinrichtungen

o Erhalt einer Uberwiegend lockeren Bebauungsstruktur aulerhalb des Ortszentrums

e Revision des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2023 insbesondere im Hinblick auf die
Aspekte “ Bevodlkerungs-, Siedlungs- sowie Betriebsgebietsentwicklung® 10 bis 15 Jahre
nach seiner Rechtskraft

B) ZENTRUMS-, WIRTSCHAFTS- UND INFRASTRUKTUR

e Starkung und Attraktivierung des Ortszentrums durch Férderung einer durchmischten und
moderat verdichteten Nutzungsstruktur (Wohnen, 6ffentliche und private Dienstleistungen,
Nahversorgung, Kleingewerbe)

e Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der Entwicklung von
Betriebsgebietsflachen durch Beteiligungen an Projekten im regionalen Kontext

o Bedarfsgerechte Sicherung von Flachen fur zentral gelegene 6ffentliche bzw. kommunale
Einrichtungen
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C) GRUN- UND NATURRAUM, ERHOLUNGS- UND FREIZEITEINRICHTUNGEN

e Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanlagen, sowie von weiteren
siedlungsgliedernden bzw. siedlungsbegrenzenden Grinstrukturen oder Pufferzonen zur
klaren  réaumlichen Trennung unterschiedlicher Nutzungen gemaR  Ortlichem
Entwicklungskonzept®

e Sicherung, Ausbau und Aufwertung innerértlicher Grunrdaume (z.B. entlang der
FlieRgewasser)

e Erhalt, Ausbau und weiterer Schutz von ékologisch wertvollen Flachen sowie Vernetzung zu
,gemeindelbergreifenden” Griinziigen

D) VERKEHR

e Umsetzung weiterer MaRRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle
Benutzergruppen des Ubergeordneten und ortlichen Stralennetzes im Sinne des im Jahre
2022 erstellten ,Verkehrskonzeptes® durch DI Frey

e Sicherung von bestehenden sowie Schaffung von neuen Rad- und FuBwegen - innerértlich
zur Verbesserung der Erreichbarkeit durch kurze Wege; an den Ortsrandern zur Anbindung
an die ortliche Freizeit-Infrastruktur bzw. an (berértliche Naherholungsgebiete sowie zur
Bahnhaltestelle ,Lanzendorf-Rannersdorf” in der Gemeinde Lanzendorf.

e Umsetzung von Gestaltungsmallnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich des
Ortszentrums von Zwélfaxing gemaf den Aussagen des ,Verkehrskonzeptes®

o \Verkehrsentlastung des Ortszentrums durch Forcierung der Umsetzung der
UmfahrungsstralRe ,B233“ und der Ableitung des Verkehrsaufkommens auf das uUberértliche
Strallennetz, insbesondere auch des Ziel- und Quellverkehrs der ,Burstynkaserne*

E) KLIMA UND ENERGIE
e Festlegung von Eignungsbereichen fur die Nutzung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen im
,Ortlichen Entwicklungskonzept*
e MalRnahmen zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse sowie Anreize zur
vermehrten nachhaltigen Energieeffizienz durch Festlegungen in den textlichen
Bebauungsvorschriften (Dachbegrinungen, Begriinung von Kfz-Abstellflachen, etc.)

§ 4 FREIGABEBEDINGUNGEN FUR ,,AUFSCHLIESSUNGSZONEN*:

Als Voraussetzung fur die Freigabe der Aufschliefungszonen zur Grundabteilung und Bebauung
werden
folgende Bedingungen festgelegt:

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW-2WE-A1":
* Sicherstellung, dass keine Geféahrdung durch Deponiegas besteht
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FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW-2WE-A2":

*Vorliegen eines Teilungsplanes, durch den sichergestellt ist, dass eine ordnungsgemafe
ErschlieBung, entweder fir den Gesamtbereich oder fur den zur Freigabe vorgesehenen Teilbereich,
durch 6&ffentliche Verkehrsflachen gewahrleistet ist

FUR DIE AUFSSCHLIESSUNGSZONE "BW-2WE-A3":

*Vorliegen eines Projektes zur Sicherung einer gefahrlosen Ableitung von Niederschlagswéssern
aus den ostlich angrenzenden Grinlandbereichen und entsprechende Umsetzung eventuell
erforderlicher MaRnahmen

FUR DIE AUFSSCHLIESSUNGSZONE "BW-A4":
*Freigabe erst nach erfolgtem Baubeginn der nordwestlich anschlieRenden Baulandflachen

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BB-1-A5"

*Vorlage eines gemeinsamen Parzellierungskonzeptes mit einer schriftlichen
Einverstandniserklarung aller betroffener Grundeigentimer zu diesem Konzept und Sicherstellung
eines ausreichend breiten Streifens zum anschlielenden "Bauland - Kerngebiet (BK)" sowie zu den
Flachen in der Widmung ,Grinland - Kleingarten (Gkg)" fur die Errichtung von Larmschutzanlagen
und Abtretung dieser Flachen an die Gemeinde Zwélfaxing

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW-A6"
*Freigabe erst nach erfolgtem Baubeginn der norddstlich anschlieBenden Baulandflachen

§ 5 RECHTSWIRKSAMKEIT:

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung mit dem auf den
Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mit dem gleichen Tag wird der bisher im Gemeindegebiet gultige Flachenwidmungsplan
einschliellich aller spater erfolgten Abanderungen auller Kraft gesetzt.
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Anmerkung: Die gesamten Unterlagen ,Entwurf zur Uberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes der Gemeinde Zwdlfaxing“ (Ordner I, 1l und Ill) werden unter dem
Dateinamen ,Siegl Zwolfaxing_Oerop_Ueberarbeitung ZWAX_FUE1 11922 E.zip“ in die
,Fabasoft-Cloud“ des Amtes der NO-Landesregierung geladen.
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